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ETAZLSEEHMINT FUBLI FONCER,
CE L'OUEST ARONE-ALFES

Ordre du jour n°24

REUNION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 14 MAI 2012

DELIBERATION N° 12/044

Démolition des locaux sis 54 Boulevard Fauriat 2 Saint-Etienne
Déménagement de Pentreprise Stronglight

Le Conseil d’Administration de Etablissement Public Foncier de I'Ouest Rhéne Alpes,

Vu le Décret modifié 98.923 du 14 octobre 1998, portant création de I'Etablissement Public de
I'Ouest Rhone Alpes (EPORA),

Vu le Programme Pluriannuel d'intervention 2009-2013, approuvé par la délibération n® 09/028
du Conseil d’Administration en date du 2 novembre 2009,

Vu les délibérations, ci-annexées, adoptées par le conseil d’administration le 4 juillet 2011, etle
| 17 octobre 2011,

Considérant :

» que Pentreprise Stronglight, qui se maintient indGment dans des locaux propriété dEPORA

depuis mars 2011, a signé un compromis daté du 12 mai 2011 avec la sociéte Emile TARDY en
vue de conclure un contrat de crédit-bail portant sur un terrain de 1.5 hectares sur lequel sont
développés 7 370 m? hors ceuvre de locaux industriels qui pourraient accueillir ses installations,

a Saint-Etienne, 11-13 rue de Méons, pour un prix de 1 800 000 €, auxqguels s'ajoutent 101 000
€ de frais d'acte de vente,

guelle a obtenu des engagements d'aides publiques en vue de soutenir son développement,
qui contribueront & stabiliser son projet,

> gue 'EPORA a lancé I'appel d'offres en vue de la démolition et de la dépollution des locaux qui
lui appartiennent et qui sont occupés par 'entreprise Stronglight, que le marche correspondant
a été attribué, et quune opportunité se présente de réaliser cette démolition a partir de 'éte,
Pentreprise Stronglight pouvant profiter de sa période de fermeture annuelle pour réaliser son
déménagement avec lincidence la plus limitée peossible sur son fonctionnement,

» que Popportunité de cette démolition est de nature a changer 'image du quartier bordant la gare

de Chateaucreux par le nord, alors méme que 'EPORA est propriétaire d’'un important terrain
dans ce secteur, acquis en 2008 a la demande expresse de I'Etat,

qu’il est de l'intérét de 'EPORA d’engager le processus qui permettra de vendre ce terrain et de
valoriser les fravaux de dépollution qui y ont été réalisés, de méme que le terrain et les locaux
acquis de la société Stronglight en 2009, opération aujourd’hui pour partie stockée pour une
valeur de 1.8 M€ dans les comptes de ['établissement et qui, au terme de la démolition des
locaux 54 boulevard Fauriat, pourrait atteindre 2.9 M€,

v

gue cette opération permettra par ailleurs de conforter le développement par 'EPASE et la Ville

de Saint-Etienne du pdle de Chateaucreux, et d'engager une transformation significative et utile
du quartier voisin du Soleil,
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qu'a ce jour l'entreprise Stronglight apparait dans I'incapacité de finaliser Facquisition des
locaux de la rue de Méons en totalité, mais pourrait financer I'acquisition d’une partie du
batiment, d’environ 5000 m? dont elle a en fait seulement st directement besoin, et y
deménager & I'été 2012 en firant profit de sa fermeture annuelle,

que tout retard supplementaire porte un triple préjudice : a 'établissement d’une part, 4 lactivité
economique locale d'autre part, en retardant les interventions prévues entre la Gare de
Chateaucreux et le quartier du Soleil, et enfin & I'entreprise Stronglight dont la poursuite
d'exploitation et le développement sont handicapés par les incertitudes qui affectent aujourd’hui

son site d'implantation, et, par ricochet son outil de travail ainsi que sa crédibilité vis-a-vis de
ses fournisseurs et de ses clients,

que le service des Domaines a été consulté sur le prix attendu par la société Emile TARDY en
date du 8 septembre 2011,

que I'EPORA bénéficie d'une ordonnance rendue par le Tribunal de Grande Instance de Saint
Etienne le 12 mai 2011 condamnant la société STRONGLIGHT & son expulsion, a verser a
FEPORA un montant de Ia taxe fonciere de 39 992 € au fitre de Pannée 2010, et a s'acquitter
d’'une indemnité d'occupation de 4 000 € par mois jusqu’a la libération des locaux, ces sommes
représentant un montant total cumulé de prés de 100 000 € & avril 2012,

Mais considérant également :

» que la société STRONGLIGHT, témoin a Saint Etienne de lindustrie de construction de cycles,

Y

>

y emploie une quarantaine de personnes, et a ce tiire, représente un enjeu économigue
significatif qui mobilise lintérét de Saint Etienne Métropole, notamment au ftitre des

compétences de celte communauté d’agglomération en matidre de développement
economique,

que le service des Domaines a été sollicité pour évaluer la partie du terrain et des locaux dont
l'entreprise STRONGLIGHT n’a pas directement besoin pour sa réimplantation,

que, sauf a demander a Madame la Préféte de la Loire la mise en ceuvre de la procédure
d'expulsion, et & s'engager dans des contentieux préjudiciables a lensemble des parties, il n'y
a pas d'autre issue a la situation actuelle que de faciliter 'acquisition par Stronglight des seuls
locaux dont I'entreprise a réellement besoin, locaux qui sont aujourd’hui sur le marché et quil
serait tres préjudiciable de voir mobilisés dans le cadre d'une autre fransaction,

Sur proposition du Président,

1 Autorise le Directeur Général & acquérir, dans la limite de I'évaluation des Domaines, la partie du
terrain et des locaux de la rue de Méons non directement utiles & Fentreprise Stronglight et faisant
I'objet du compromis visé supra entre elle et la Société Emile TARDY, dans le cadre

- d'une convention signée avec Monsieur le Maire de Saint-Etienne, Monsieur le Président de la

Communauté d’Agglomération de Saint-Etienne Meétropole, ou foute autre institution
competente, convention qui engagera la collectivit¢ ou finstitution au rachat des biens
correspondants dans un délai de trois ans maximum si entre-temps [I'établissement n'a pu
trouver a les ceder a un prix au moins équivalent au prix d’achat,

- d'un accord négocié entre I'entreprise Stronglight et son crédit-bailleur permettant de procéder &

la mise en copropriété et a la séparation des locaux en cause et au financement de 'acquisition
par Stronglight de la partie des locaux qui lui est utile.



2 Mandate le Directeur Genéral pour faire en tout état de cause préparer I'acte d’acquisition de ces
mémes biens et soumettre a nouveau ce dossier au Conseil lors de sa prochaine réunion dans le cas
ou les collectivités ou institutions ne donneraient pas leur accord a la convention envisagée.
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