Ordre du jour n°BF

REUNION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 15 OCTOBRE 2012

DELIBERATION N° 12/103

Démolition des locaux sis 54 Boulevard Fauriat a Saint-Etienne
Déménagement de I'entreprise Stronglight
Acquisition et location de locaux industriels rue de Méons

Le Conseil d’Administration de I'Etablissement Public Foncier de I'Ouest Rhéne Alpes,

Vu le Décret modifié 98.923 du 14 octobre 1998, portant création de I'Etablissement Public de
I'Ouest Rhéne Alpes (EPORA),

Vu le Programme Pluriannuel d’intervention 2009-2013, approuvé par la délibération n° 09/028
du Conseil d’Administration en date du 2 novembre 2009,

Vu les délibérations, ci-annexées, adoptées par le conseil d’administration le 4 juillet 2011, le
17 octobre 2011, et le 14 mai 2012,

Considérant :

» que lentreprise Sfronglight, qui se maintient indiment dans des locaux propriété EPORA
depuis mars 2011, a signé un compromis daté du 12 mai 2011 avec la société Emile TARDY en
vue de conclure un contrat de crédit-bail portant sur un terrain de 1.5 hectares sur lequel sont
développés 7 370 m? hors ceuvre de locaux industriels qui pourraient accueillir ses installations,
a Saint-Etienne, 11-13 rue de Méons, pour un prix de 1 600 000 €, auxquels s'ajoutent 101 000
€ de frais d'acte de vente,

» quelle a obtenu des engagements d’'aides publiques en vue de soutenir son développement,
qui contribueront a stabiliser son projet,

» que 'EPORA a lancé I'appel d'offres en vue de la démolition et de la dépollution des locaux qui
lui appartiennent et qui sont occupés par lentreprise Stronglight et que le marché
correspondant a été attribué,

» que l'opportunité de cette démolition est de nature & changer l'image du quartier bordant la gare
de Chateaucreux par le nord, alors méme que 'EPORA est propriétaire d’'un important terrain
dans ce secteur, acquis en 2008 a la demande expresse de 'Etat,

» qu'il est de l'intérét de 'TEPORA d’engager le processus qui permettra de dépolluer et de céder
le terrain et les locaux acquis de la société Stronglight en 2009, opération aujourd’hui pour
partie stockee pour une valeur de 1.8 M€ dans les comptes de 'établissement et qui, au terme
de la démolition et dépollution des locaux 54 boulevard Fauriat, pourrait dépasser 3 M€,

» que cette opération permettra par ailleurs de conforter le développement par 'EPASE et la Ville

de Saint-Etienne du péle de Chateaucreux, et d'engager une transformation significative et utile
du quartier voisin du Soleil,
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qu'a ce jour I'entreprise Stronglight apparait dans l'incapacité de finaliser I'acquisition des
locaux de la rue de Méons, méme pour la seule partie dont elle a reellement besoin, et qu'elle
risque de perdre & court terme cette opportunité,

que tout retard supplémentaire porte préjudice a 'EPORA, mais aussi a l'activité économique
locale, en retardant les interventions prévues entre la Gare de Chateaucreux et le quartier du
Soleil, et a I'entreprise Stronglight dont la poursuite d'exploitation et le développement sont
handicapés par les incertitudes qui affectent aujourd’hui son site d'implantation, et, par ricochet
son outil de travail ainsi que sa crédibilité vis-a-vis de ses fournisseurs et de ses clients,

que le service des Domaines a été consulté sur le prix attendu par la société Emile TARDY en
date du 8 septembre 2011,

que 'EPORA bénéficie d'une ordonnance rendue par le Tribunal de Grande Instance de Saint
Etienne le 12 mai 2011 condamnant la société STRONGLIGHT a son expulsion, a verser a
'EPORA un montant de la taxe fonciére de 39 992 € au titre de 'année 2010, et a s'acquitter
d'une indemnité d’occupation de 4 000 € par mois jusqu'’a la libération des locaux, ces sormmes
représentant un montant total cumulé aujourd’hui supérieur 2 100 000 €,

Mais considérant egalement :

> que la société STRONGLIGHT, temoin a Saint Etienne de l'industrie de construction de cycles,

y emploie une quarantaine de personnes, et représente un enjeu économique significatif qui
mobilise l'intérét de Saint Etienne Métropole, notamment au titre des compétences de cette
communauté d’agglomération en matiere de développement économique,

gue, sauf a s'engager dans des contentieux préjudiciables a 'ensemble des parties, il 'y a pas
d’autre issue a la situation actuelle que de faciliter 'acquisition par Stronglight des locaux dont
I'entreprise a besoin, locaux qui sont aujourd’hui sur le marché et qu'il serait trés préjudiciable
de voir mobilisés dans le cadre d'une autre transaction,

gue les collectivités intéressées n'ont pas a ce jour souhaité donner suite aux propositions de
conventions visées dans les délibérations d'octobre 2011 et de mai 2012,

que I'entreprise Stronglight n’ayant pu obtenir le financement de la partie de ces locaux gu’elle
souhaitait acquérir, '/EPORA ne peut intervenir qu’en procédant a leur acquisition totale en vue
de céder dans un délai de vingt trois mois a Stronglight de la partie des locaux nécessaire a
son activité, 'autre partie ayant alors vocation a étre louée ou vendue,

Sur proposition du Président,

1 Accepte les principes figurant dans le projet de protocole ci-annexé a conclure entre IEPORA et la
Société Stronglight,

2 Autorise le Directeur Général a acquérir, dans la limite de 'évaluation des Domaines, le terrain et les
locaux de la rue de Méons pour lesquels 'entreprise Stronglight a signé un compromis avec la Société
Emile TARDY, sous réserve de la régularisation par Stronglight du projet de protocole ci-annexé.
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