EPORA

Ordre du jour n°CB

REUNION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 08 OCTOBRE 2014

DELIBERATION N°14/061

Convention Opérationnelle entre la ville de Saint-Etienne et "TEPORA
Secteur Bergson — Friche le Progrés / DTF

Le Conseil d’Administration de I'Etablissement Public Foncier de 'Ouest Rhéne-Alpes,

» VU le Décret modifié n°98-923 du 14 octobre 1998, portant création de I'Etablissement Public
Foncier de I'Ouest Rhone-Alpes (EPORA),

» VU le Décret 2012-1246 relatif & la gestion budgétaire et comptable publique,

» VU la délibéeration 14-039 du Conseil d’Administration du 10 juillet 2014 relatif aux délégations
accordées par le Conseil d’Administration au Directeur Géneéral,

» VU le Programme Pluriannuel d’'Intervention 2009-2013, approuvé par la délibération n°09/028 du
Conseil d’Administration en date du 2 novembre 2009,

» Considérant le souhait de la municipalité de Saint-Etienne :
- de requalifier la friche urbaine du Progres / DTF située au nord de la ville,
- de favoriser la reconstruction d’un front urbain bati le long de 'avenue Bergson,
- de limiter le départ vers les communes périphériques des classes moyennes et
superieures, en quéte de logements libres, peu denses, en accession,
- et, d'une facon générale, de développer une offre de logements libres en accession, dans
des conditions adaptées a la morphologie des quartiers,

#» Considérant le bilan prévisionnel provisoire de cetie opération qui devrait, pour s'équilibrer,
disposer de recettes au moins égales a la valeur d'acquisition du terrain augmentée des colts de
démolition-dépollution.

» Considérant la faiblesse du marché immobilier en accession libre,

» Considérant le souhait de la municipalité de Saint-Etienne de limiter la surface constructible sur le
site de la friche Le Progrés / DTF, afin d'offrir un programme de logements libres en accession dont la
densité finale reste compatible avec une forte attractivite,
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Sur proposition du Président,

v Mandate le Directeur Général, dans les limites de la délibération 14-039 du Conselil
d’Administration du 10 juillet 2014 précitée, a P'effet de conclure avec la ville de Saint-Etienne une
convention opérationnelle sur lifot de la friche Le Progrés / DTF :
- d'une durée de 4 ans,
- avec possibiiité de démolir les constructions qui 8’y trouvent,
- moyennant engagement de rachat par la ville & 100 % du prix de revient aux termes de la
convention sous réserve des stipulations développées ci-dessous,
- et possibilité de céder le ténement aux mémes conditions & un opérateur retenu par fa
Ville pour y réaliser le programme voulu par elle,

v Mandate le Directeur Général, dans les limites de la délibération 14-039 du Conseil
d'Administration du 10 juillet 2014 précitée, a l'effet de signer cette convention et de mener & bien
toutes les actions nécessaires a la mise en ceuvre de la convention,

¥ Gompte tenu de la situation particuliére de Ia Ville de Saint-Etienne au regard du développement
du logement libre sur son territoire et de la nécessité d'y limiter le départ des classes moyennes et
supérieures vers les communes périphériques, autorise en outre, a titre exceptionnel, le Directeur
Général 2 mobiliser le fonds de minoration fonciére pour consentir une réduction du prix de cession en
fin de travaux, sur la base des principes ci-aprés :
« Prise en charge a parts égales du déficit foncier éventuel de 'opération (différence entre
recettes et dépenses) entre les vendeurs, |a ville de Saint-Etienne et FTEPORA,
e Definition de participations prévisionnelles sur la base de la constructibilité retenue par la
Ville de Saint-Etienne avant 'engagement des démolitions et au vu du résultat de la
consultation des travaux a engager pour requalifier le site, menée par 'EPORA et de la
consultation de promoteurs pour réaliser 'opération de construction, menée par la Ville,
e Ajustement de ces participations en fin d’opération en fonction du bilan effectif de
I'opération, la participation de TEPORA étant plafonnée a 200 000 €, somme qui ne pourra
en aucun cas étre dépassée quelque soit ie bilan effectif constaté.

Le Directeur Gér{éral Le Président du Conseil d’Administration
f
Jean GUI ijr 14 0CT. 2014 Georges,ZIEGLER
Four le Préfet A
de I3 réglon Rhane-Alpes A L
et du département du Rhone N
par délidalio ;’L

Le Secrétaire Généralgoyries Affaires Régionales R N‘}




