Etablissement
public foncier
de U'Ouest
Rhéne-Alpes

Ordre du jour n°GD

REUNION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 10 JUILLET 2015

DELIBERATION N°15/142

Evolution de I'immeuble de la CPAM avenue du président Emile Loubet
Protocole d’engagement a passer avec les caisses de Sécurité Sociale,
la Ville de Saint-Etienne et ’EPASE

Le Conseil d’Administration de I'Etablissement Public Foncier de I'Cuest Rhéne Alpes,

Vu le Décret modifié 98-923 du 14 octobre 1998, portant création de I'Etablissement
Public Foncier de 'Ouest Rhéne Alpes (EPORA),

Vu le Programme Pluriannuel d’intervention 2009-2013, approuvé par la délibération n°
09/028 du Conseil d’Administration en date du 2 novembre 2009,

Vu la convention d'études et de veille fonciere multisites passée avec la Ville de Saint-
Etienne, approuvée par la délibération n° 15/045 du Conseil d’Administration du 13 mars
2015,

Considérant :

que les caisses de Sécurité Sociale ont fait connaitre a la Ville de Saint-Etienne
que la relocalisation de leurs établissements dans la ZAC de Chateaucreux passe
par une vente de leur immeuble de la rue Loubet,

que les propositions d'acquisition privée de cet immeuble au terme des discussions
gu’elles ont engagé n’ont pas permis a ce jour d'aboutir compte tenu notamment :

e de la surface importante de SHON dont dispose cet immeuble au regard des
possibilités de commercialisation et d’'usage du marché immobilier stéphanois,

o des importants travaux de désamiantage a prévoir pour le remettre sur le marché,
y compris en prévoyant une réhabilitation avec démolition partielle,

que, dans ce contexte, la Ville de Saint-Etienne envisage de proposer aux
Caisses de Sécurité Sociale une garantie de reprise de leur patrimoine dans le
cas ou aucun promoteur ne se manifesterait avant fin 2017, date prévue pour leur
déménagement,

que seule la puissance publique est en capacité de prendre un tel engagement et
que la Ville envisage de s’appuyer sur 'EPASE et 'EPORA pour le faire, TEPASE
prenant en charge la mutation du site, 'TEPORA réalisant les travaux, le tout a la
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condition d'une acceptation par les caisses de couvrir la majeure partie du risque
de démolition totale si aucune sortie en rénovation ne se profilait avant fin 2017,

que le colt de demolition désamiantage est estimé en premiére approche a
environ 6,5 M€, la valeur constructible du terrain nu étant évaluée par les
Domaines a environ 1,5M€, la valeur de cession de la parcelle étant ainsi
négative de -5M€,

qu'une intervention de 'TEPORA pour réaliser les travaux pourrait s'accompagner
d’une minoration fonciére de 20% au maximum, soit 1,3 M€,

que toutefois, en I'état, FEPORA n’a eu accés a aucune des données techniques
ou diagnostics nécessaires et que les engagements éventuels qu'il peut prendre
doivent rester subordonnés a une évaluation précise des colits vraisemblables
des opérations,

que l'intérét de Fopération reste subordonné a une maitrise globale de son codlt,
contrainte qui depend des positions qui seront adoptées par les divers services
de controle et dont le propriétaire actuel ne peut étre déchargé en totalité dés a
présent,

Sur proposition du Président,

Autorise le Directeur Général :

a signer avec les caisses de sécurité Sociale, la Ville de Saint-Etienne et TEPASE un
protocole qui engagerait 'TEPORA a réaliser les travaux en cause, dans la limite d’'un
colt prévisionnel total de démolition et désamiantage de 6,5 M€ et avec une
minoration fonciere limitée a 1,3 M€,

sous condition que cet engagement précise que la réitération de ce protocole ne
pourra intervenir qu’aprés que 'lEPORA aura eu accés a I'ensemble des données et
diagnostics nécessaires et aura pu faire réaliser tous les diagnostics
complémentaires utiles,

ledit protocole devant comporter des clauses suspensives adaptées pour le cas ou le
colt résultant des prescriptions imposées par les services de contrdle compétents
depasserait des seuils qui seront définis dans sa rédaction.

Le Directeur Général Le Président du @
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et du département du Rhone
Jean GUILLET et par délégation,
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