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REUNION DU BUREAU DU 26 janvier 2018

&
DELIBERATION N°18/002

Acquisition des anciens locaux de la CPAM

Le Bureau de I'Etablissement Public Foncier de 'Ouest Rhéne-Alpes,
» VU le Décret modifieé n°98-923 du 14 octobre 1998, portant création de I'Etablissement Public
Foncier de I'Ouest Rhone-Alpes (EPORA),
» VU le Code de I'Urbanisme et notamment son article R*321-6,

» VU la délibération n°17-168 du Conseil d’Administration du 1¢" décembre 2017 relative aux
délégations accordées au Bureau et au Directeur Général,

» VU le Décret 2012-1246 relatif a la gestion budgétaire et comptable publique,

» VU le Programme Pluriannuel d’Intervention 2015-2020, approuvé par la délibération n°14/073
du Conseil d’Administration en date du 4 décembre 2014,

> VU le projet de délibération joint, destiné au Conseil d’Administration de mars,

Sur proposition du Président,

7z

Le Bureau rend un avis f&.\.’%ﬁﬂ.@—?‘a la proposition, au Conseil d’Administration, d'une délibération
subordonnant I'acquisition des locaux de la Caisse Primaire d’Assurance Maladie & la conclusion
d’une convention opérationnelle avec 'EPASE.

Le Directeur Généfal Le Présidént du Conseil d’Administration

Jean GUILLET Hervé REYNAUD
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Ordre du jour n°..

REUNION DU CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 9 MARS 2018
y
%
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Réhabilitation des locaux de la CPAM & glnt Etjgnne % /
Convention opérationnelle ave,t,'/l EPASE /49 4// ”'?’/
%,
4/;,;; ’4/ %

/,y

Le Conseil d’Administration de I'Etablissement Pub ’;fFonmer de !Oueéf Rhone Alpes,
%
W %,
> Vule Décret modifié 98-923 du 14 O%bre 1998’;’;:!///0rtant creatlon de I'Etablissement Public
Foncier de I'Ouest Rhone Alpes (EP /f//g/,,/
%, B, )

» Vu le Programme Plurlannue[ c{ff)terventlon 20/5 -2020, approuvé par la délibération

n°14/073 du Conseil d’Admnmsf;atlon ep date du%decembre 2014,

W Y, W, W
> Vue la convention d’ etﬁd@s et de.we:lle fo’nc}ére multisites passee le ... avec la Ville de
Saint-Etienne, a pmuy e parxj,g delj/beratson ° 15/045 du Conseil d’ Admlnlstratlon du 13
mars 2015, /p ”f’%’/// ////’/g;//

//7

DELIBERATION N°18/...

%‘Eﬁ

> Vus la dellbéra{ ion n° 15/14/2»du 10 juillet 2015 autorisant P'établissement & souscrire un
protocelfa d’@gagément avev) s caisses de Sécurité Sociale, la Ville de Saint-Etienne et
IEPZ SE en v[xe de’ Te3 ||5er ! travaux de désamiantage du siége de la CPAM, rue Emile

///}/

Loubef,// ue et organ sn‘;e, /4 abandonner pour se réinstaller a proximité de Ia gare de

%Gﬁ’ateaucr % aifisi,que ledit protocole, signé le ..

Ty

7,
Y,
”/ W
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qu’e Jes discussions ou consultations engagées par la CPAM ou 'EPASE, en accord
aveé’ Ia ville de Saint-Etienne, en vue de l'acquisition, par des opérateurs privés, du
siege “actuel de cet organisme, n’ont pas abouti & ce jour compte tenu notamment :

e de la surface importante de SHON de cet immeuble au regard des possibilités de
commercialisation et d’'usage du marché immobilier stéphanois,

» des importants travaux de désamiantage a prévoir pour le remettre éventuellement
sur le marché,

y compris en prévoyant une réhabilitation avec une démolition partielle plus ou moins
importante,

- que 'emménagement des Caisses de Sécurité Sociale dans leurs nouveaux locaux de
Chateaucreux devrait étre effectif 4 la rentrée prochaine et que le protocole



susmentionné prévoit que 'EPORA devienne alors propriétaire du batiment dans les
conditions qui y sont définies,

- que le programme de réutilisation des locaux libérés, une fois désamiantés par
FEPORA, n’a pas fait 'objet d'une délibération ferme de la Ville de Saint Etienne, celle-
ci n’ayant pas obtenu que des opérateurs s’engagent sur des acquisitions partielles,
compte tenu des risques techniques {(désamiantage) et de marché,

- que la définition d’'un programme constitue une condition hormalement exigible pour
conclure une convention opérationnelle avec une collectivité,

- que, parallelement, 'EPASE a fait connaitre son intention de créer une société fonciére
qui, a l'issue des travaux de désamiantage incombant a 'EPORA, pourrait porter le
batiment et faciliter ainsi son occupation future, des locataires pouvant plus facilement
s’engager dans le cadre d’'un programme global de réutilisatioygz{fi‘l batiment,

- que les statuts de TEPORA ne s’opposent pas a ce que I’éi{a'%tglissenjent participe au

e

capital de cette société fonciére, %y, S
. %,
" NS %, %, y
Sur proposition du Président, ;’% %, ///
% W)
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s ""-"/' / ////
%, 4 %,

1. Autorise le directeur général a négocier avec I’EPA}p”ﬁg’;’g/P S d/

2 o . y/// . .
ASE/en présence deja ville dé Saint-Etienne,
une convention au terme de laquelle 'TEPASE rachf}ﬁérait e’s’f;lqcatfi,{:;-une fé/figy désamiantés, dans
les conditions précisées ci-aprés : 7 =

L,

A

- durée de la convention . trois ans /la)'{iﬁmm,??g/,ua tésewéf{ie la féception des travaux de
; - 7 K Z
désamiantage, 7 Y,
- possibilite de se substituer a |’§?ASE;;;§}/97}§?,/%’9;§_ gﬁfg/ggi?gﬁient au bénéfice de la ville de
Saint-Etienne et garantie apggrfgi;fz//-par'la%’(ﬁ l6c é_g‘;in “Efiénne aux engagements souscrits
par TEPASE a I'égard de IEP@RK% 7

%7
- revente a'TEPASE ou alavilledu batirent désargjzf/nté pour un montant égal aux dépenses

supportées par !'établj/‘/sﬁs,gment-.//"fg;ttes"’agg récettes, seuls les travaux de désamiantage
réalisés par i’établi/gerii’éﬁ;;pguvé’t;} se voiraffecter une minoration de 20% maximum
- possibilité de ;9// _n.&fg%red é’rf_igggt Certaines parties du batiment a des partenaires et selon
des condition ‘}}-/éyant fait&i;’%bjet d?tr’fﬁ};/jf_’grément par la ville de Saint-Etienne et/ou 'EPASE,
2 . Autorise le dsrecteu/?;general a sf,g/guenr les locaux de la CPAM dans les conditions énoncées
au protocole duzZsous réserve de laa,é”}gnature de la convention précédente par 'lEPASE et par la
) Y i 7
ville de Sam,g;,/Eﬁenn% %y, 7
3 . Autorise Iefq_gnegt_,,ug,,gene Vax gocier avec 'EPASE l'entrée de 'EPORA au capital de la
. E s Ve 7 ';ﬁ'/;';',;_ . . . f .
s_oc;:gt@;.forﬁ;;ge_ .gf?//cef é_tg};l/?semgnt envisage de constituer avec divers partenaires, dans la
limite’d’'une p/a_//lj-/EICI n de 1% et d'un montant de ...
“ v ]

ati
p .,'%‘/
%y, K

if/é;;girecteur Geénéral Le President du Conseil d’Administration
W

Jean GUILLET Hervé REYNAUD



