DECISION DE PREEMPTION

Droit de préemption urbain

Objet: Déclaration d’intention d’aliéner recue le 10 janvier 2012 en Mairie de
Saint-Etienne d’un ténement situé 30 rue Bourgneuf, a Saint Etienne
(42) appartenant a la SCI VALENTIN, cadastré Section AO 83, d'une
superficie totale de 1 129 m? au prix de trois cent quatre-vingt mille
euros (380 000 Euros).

Vu la déclaration d’intention d’aliéner regue par la Ville de SAINT ETIENNE le 10
janvier 2012, par laquelle la SCP DA SILVA, COTTIER, BENOIST fait part de la
volonté de la SCI VALENTIN de céder un ténement bati, cadastré Section AO n°83,
situé 30 rue Bourgneuf @ SAINT ETIENNE, d'une superficie totale de 1129 m?,
moyennant le prix de 380 000 euros ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 210-1, L 213-3, L 213-4, R
213-8et R 123-12;

Vu la décision du Maire de SAINT ETIENNE déléguant le droit de préemption urbain
a 'EPORA en date du € mars 2012

Vu la délégation consentie par le conseil d’administration de 'EPORA a son directeur
général pour 'exercice du droit de préemption urbain.

Vu le prix mentionné dans la déclaration d'intention d'aliéner, TROIS CENT QUATRE
VINGT MILLE EUROS (380.000,00 €).
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Vu l'avis de France Domaines du 23 février 2012, estimant que le prix de trois cent
guatre vingt mille euros (380.000 euros) peut étre accepté, méme si sa valeur se
situe plutét a la hauteur de trois cent cinquante et un mille euros (351.000 euros).

Considérant que le bien objet de la déclaration d’intention d'aliéner, d’'une surface
importante (1129 m?), supporte un batiment sur rue accueillant un commerce et deux
logements et deux rangées de garages sur cour, se situe dans le périmétre de
I'opération d’aménagement dite Jacquard.

Considérant que cette opération d’'aménagement a été initiée par I'établissement
public d’'aménagement de Saint-Etienne (EPASE), créé par le décret n°2007-88 en
date du 24 janvier 2007, cet établissement étant chargé de procéder a toutes
opérations de nature a favoriser 'aménagement, le renouvellement urbain et le
développement économique des espaces compris a l'intérieur du périmétre défini par
le décret susvisé, qui intégre le secteur Jacquard.

Considérant que cette opération d'aménagement, dont les orientations ont éte
approuvées par le Conseil d’Administration de 'EPASE par délibération n°2007-27
du 13 décembre 2007 et qui a, d’autre part, fait I'objet d'une convention d'opération
programmeée d’amélioration de 'habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU) dont
les principes ont été approuvés par le Conseil d’Administration de 'EPASE par
délibération n°2009-29 du 4 décembre 2009, a pour objectifs principaux le
renouvellement de l'offre d’habitat et la requalification/creation d’espaces publics.

Considérant ainsi que cette opération, par les finalités qu'elle poursuit, constitue une
opération d’aménagement urbain au sens de larticle L 300-1 du Code de
Furbanisme.

Considérant que le bien objet de la déclaration d'intention d’aliéner est également
situé a un emplacement stratégique pour Fopération d’'aménagement et qu’il convient
de maitriser la programmation et la qualité architecturale, urbaine et paysagére de
site, en cohérence avec les autres ténements déja acquis ou a acquérir par la
puissance publique, et leur vocation dans I'opération.

Considérant que la préemption peut étre opérée au prix de trois cent quatre vingt
mille euros (380.000 €).

DECIDE

Article 1 :

L'EPORA, par délégation de la Ville de Saint Etienne, exerce le droit de préemption
urbain a I'égard du bien objet de la déclaration d’'intention d’aliéner susviseée, afin de
permettre la réalisation du projet ci-dessus décrit.
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Article 2 :

Le droit de préemption est exercé au prix indiqué par le propriétaire, soit trois cent
quatre vingt mille euros (380 000 euros).

Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble libre, utilisable dans des conditions
normales et non pollué (I'existence de pollution, non mentionnée dans la déclaration
d’intention d’aliéner, est susceptible de diminuer substantiellement la valeur du bien).

Article 3

Dés lors que la préemption est opérée au prix indiqué par le propriétaire, un acte
authentigue sera dressé pour constater ce transfert de propriété dans le délai de trois
mois, conformément aux dispositions de l'article R 213-12 du Code de l'urbanisme.

Article 4 :

La présente décision sera notifiee, conformément aux mentions de la déclaration
d'intention d'aliéner, a:

- la SCP DA SILVA, COTTIER, BENOIST, notaires associés a Saint Just Saint
Rambert (42 174), 1 Place de la République,

Elle sera également adressée, pour information a :

- La SCI VALENTIN , dont le siége est 49 rue Auguste Comte a Lyon (69 002),
- La SCI DES PRUNUS, dont le siége est 53 rue Jacques Brel a Montrond-les-Bains
(42210).

Article 5 :

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le
Tribunal administratif de LYON. Les autres tiers ont un delai de deux mois a compter
de l'affichage de la présente décision. Ce recours contentieux peut étre précédé d'un
recours gracieux, adressé au Directeur genéral de 'lEPORA, et tendant au retrait de
la présente décision. En l'absence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de
deux mois a compter de sa réception par le Directeur général, les intéressés ont un
nouveau délai de deux mois pour saisir le Tribunal administratif. \T
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Fait a SAINT ETIENINE le 8 mars 2012

Le Directeur géngral,

Monsieur Jean ILLET,
par délégation du Conseil d’Administration de TEPORA.



