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DECISION DE PREEMPTION

Objet : Déclaration d’intention d’aliéner reque en Mairie de SAINT-CHAMOND le 22
février 2012 portant sur les lots 1, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 26, 39 et 41, appartenant
aux consorts SPATAZZA, dans un immeuble en copropriété situé¢ 3 Grande rue des
Forges, cadastré Section CE n°24, pour 2 ares 37 centiares au prix de 105.000 €.

Vu la déclaration d’intention d’aliéner regue par la Commune de SAINT-CHAMOND le 22
février 2012, portant sur les lots 1, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 26, 39 et 41 appartenant aux
consorts SPATAZZA, dans un immeuble en copropriété, sis 3 Grande rue des Forges,
cadastré Section CE, n°24, d’une superficie de 2 ares 37 centiares.

Vu le Code de I'urbanisme, notamment les articles L 210-1, L 213-3, R213-8 et R 213-12

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de SAINT CHAMOND en date du 23
mai 2011 déléguant & I’EPORA I’exercice du droit de préemption urbain, conformément aux
dispositions de I’article L 213-3 du Code de ’'urbanisme.

Vu la délibération du méme jour du conseil municipal habilitant son maire a signer la
convention opérationnelle passée entre la commune de SAINT-CHAMOND et EPORA,

portant sur la mutation des abords du site des Anciennes Aciéries et ladite convention, signée
le 22 septembre 2011.

Vu le courrier de Monsieur le Maire de SAINT-CHAMOND en date du 28 février 2012
demandant & I'EPORA d’exercer le droit de préemption.

Vu le prix mentionné dans la DIA, & savoir CENT CINQ MILLE EUROS (105.000 euros).

Vu l'avis de France Domaine du 16 mars 2012 estimant la valeur du bien a la hauteur de
CENT CINQ MILLE EUROS (105.000 euros).

Vu la délibération par laquelle le conseil d'administration de ’EPORA a délégué au directeur
général l'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque I'EPORA est délégataire

de ce droit.
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Considérant que la Commune de SAINT-CHAMOND a lancé, en 2007, une étude de
requalification urbaine du secteur des Anciennes Aciéries.

Considérant que cette étude a abouti & I’élaboration d’un projet d’éco-quartier industriel
durable en plein cceur de la ville de Saint-Chamond, qui s’est vu décerné le titre de lauréat de
1*appel & projet « quartiers durables de Rhéne-Alpes ».

Considérant que cette opération a fait I’objet d’une concertation préalable avec les habitants
et de la création d’une ZAC, décidée par une délibération du 9 novembre 2010 du Conseil de la
Communauté de SAINT ETIENNE METROPOLE.

Considérant que I’'aménagement du site doit permettre d’assurer la pérennité des activités
industrielles existantes et de maintenir ce secteur attractif en tant que pdle économique majeur
de ’agglomération.

Considérant que le programme global prévisionnel des constructions a édifier dans cette
ZAC prévoit la réalisation d’une surface hors ceuvre nette (SHON) de 85 800 m?, répartis de
la maniére suivante :

- 58 500 m? de constructions nouvelles
- 27 300 m? en restructuration de béti existant

Considérant que la premiére phase de I’opération consiste a réaliser les premiers espaces
publics, des cheminements pour les modes doux au sein d’un parc urbain permettant de
valoriser les batiments industriels remarquables du site tout en favorisant leur insertion
urbaine et paysagere.

Considérant que dans la partie Nord du projet d’ensemble, autour de la « Halle 01 »,
remarquable pour sa qualité architecturale, il est envisagé le développement d’un éco-quartier
oll seront construits des batiments & forte qualités environnementales, destinés & accueillir
logements, commetces, services et activités de loisirs.

Considérant qu’est également projetée la réalisation d’un parvis et d’un espace public
mettant en valeur la « Halle 01 », se prolongeant au-dela de la rue de Saint Etienne, et
intéressant ainsi le batiment objet de la DIA.

Considérant que le ténement, sur lequel sont situés les biens objet de la déclaration
d’intention d’aliéner, est nécessaire 4 la réalisation de cette opération, et que la Commune a
d’ailleurs acquis, 4 cette méme fin, en 2011, quatre autres lots au sein de la méme copropricté.

Considérant qu’il est donc opportun d’exercer le droit de préemption urbain.

Considérant que cette opération, par son importance et les finalités qu’elle poursuit (mise en
ceuvre d’un projet de renouvellement urbain ; accueil d’activités économiques, de logements,
de services et de loisirs; et réalisation d’équipements collectifs dans le cadre d’un projet
d’ensemble) constitue une opération d’aménagement au sens de I’article L 300-1 du Code de
I’urbanisme.
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Considérant que la préemption peut étre opérée au prix de la déclaration d’intention
d’aliéner, a savoir cent cing mille euros (105.000 €) au vu de I’estimation de France Domaine.

DECIDE :

Article 1 :

Par délégation de la Commune de SAINT-CHAMOND, le droit de préemption urbain est
exercé a l'égard du bien objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :
Le droit de préemption est exercé au prix de CENT CINQ MILLE EUROS (105.000 euros).

Un acte notarié sera dressé pour constater le transfert de propriété et le prix sera payé dans un
délai de 6 mois (articles L 213-14 et R 213-12 du Code de ’urbanisme).

Article 3 :

La présente décision sera notifiée, conformément aux mentions de la déclaration d’intention
d’aliéner, a :

- ala SCP PEYRIEUX DELEAGE DURON, notaires associés a SAINT-CHAMOND,
7 rue Gambetta ;

Elle sera également adressée, pour information a :

- Monsieur Sébastianino SPATAZZA, demeurant 3 UNIEUX (42240) 23 rue Elisée
Reclus,

- Monsieur Francesco SPATAZZA, demeurant a LORETTE (42400) 11 Domaine des
Provendes,

- Monsieur Joseph SPATAZZA, demeurant 8 SAINT-CHAMOND (42400) 27 allée de
la Grande Terre,

- Madame Pierrette SPATAZZA, demeurant & SAINT-CHAMOND (42400), 45
boulevard Delay,

- Madame Antoinette SPATAZZA, épouse TERMINI, demeurant 3 SAINT-ETIENNE
(42100), 32 rue des Anciens Combattants d’ Algérie,

- Monsieur Fabien BOUHOURS et Madame Enza SANTORO, son épouse, demeurant
a4 LORETTE (42420), 1 rue Simone de Beauvoir.

Article 4 :

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester judiciairement,
ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le Tribunal administratif de
LYON. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de l'affichage de la présente



décision. Ce recours contentieux peut étre précédé d'un recours gracieux, adressé au Directeur
général de 'EPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En I'absence de réponse a ce
recours gracieux dans le délai de deux mois & compter de sa réception par le Directeur
général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour saisir le Tribunal administratif.

Fait 3 SAINT ETIENNE le 2.8 Hang 2002

Le Directeur général,
Par délégation du Conseil d’ Administration de 'EPORA,

Monsieur Jean GUILLET




