DECISION DE PREEMPTION

Droit de préemption urbain

Objet: Déclaration d'intention d'aliéner regue le 20 mars 2013 en Mairie de Saint-Etienne
d'un ténement bati situé 49 bis rue Etienne Boisson a Saint Etienne (42)
appartenant a Madame REAL Corinne, cadastré Section AO 111 (292
m?) et 114 (103 m? moitié indivise) au prix de deux cent quarante mille
euros (240.000 Euros),

Vu la déclaration d'intention d'aliéner visée en objet ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 210-1, L 213-3, L 213-4, R
213-10 et R 213-12

Vu la décision du Maire de SAINT ETIENNE déléguant le droit de préemption urbain
a 'EPORA en date du 3 MAI 2013.

Vu la délégation consentie par le conseil d'administration de 'EPORA a son directeur
général pour I'exercice du droit de préemption urbain.

Vu le prix mentionné dans la déclaration d'intention d'aliener, DEUX CENT
QUARANTE MILLE EUROS (240.000,00 €) - avec commission d'agence a la charge
du vendeur (pour 12.000 € TTC).

Vu l'avis de France Domaines en date du 18 avril 2013, indiquant que le prix de 240.000
euros, commission d’agence comprise, n‘appelle pas d'observation particuliére de sa part.

Considérant que le bien objet de la déclaration d'intention d'aliéner, a usage d’habitation et
de dépét, se situe dans le périméetre de I'opération d'aménagement dite Jacquard, et dans
celui de l'opération d'intérét national ayant fait I'objet du décret n°2007-89 du 24 janvier
2007, inscrivant les opérations d'aménagement et de rénovation urbaine de Saint-Etienne
parmi les opérations dintérét national mentionnées a larticle R. 490-5 du code de
l'urbanisme..

Considérant que cette opération d'aménagement a eté initiée par I'etablissement public
d'aménagement de Saint-Etienne (EPASE), créé par le decret n'2007-88 en date du 24
janvier 2007, cet établissement étant chargé de procéder a toutes opérations de nature a
favoriser 'aménagement, le renouvellement urbain et le développement économique des
espaces compris a l'intérieur du périmétre défini par le décret susvise.
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Considérant que cette opération d'aménagement, dont les orientations ont eté approuvées
par le Conseil d'Administration de I'EPASE par délibération n'2007-27 du 13 décembre 2007
et qui a, d'autre part, fait I'objet d'une convention d'opération programmée d'amélioration de
I'habitat et de renouveliement urbain (OPAH-RU) dont les principes ont été approuvés par le
Conseil d'Administration de 'EPASE par délibération n'2008-28 du 4 décembre 2009, a pour
objectifs principaux le renouvellement de ['offre d'habitat et la requalification/création
d'espaces publics.

Considérant que cette opération, et ses objectifs, ont fait 'objet d’'une convention signée
entre 'TEPASE et L'EPCRA le 16 novembre 2012.

Considérant que le bien objet de la déclaration dintention d'aliener est situé a un
emplacement stratégique pour l'opération d'aménagement, dans le secteur du Viaduc, le
parti retenu dans ce secteur consistant & aérer le tissu urbain (démolitions/création
d'ouvertures), a créer des espaces publics et a accueillir de nouveaux logements.

Considérant ainsi que cette opération, parce qu'elle tend spécialement a la réhabilitation
d’'un site dégradé et de ses abords, et par les fins qu'elle poursuit constitue une opération
d'aménagement urbain au sens de l'article L 300-1 du Code de l'urbanisme.

=Consiciérant gue la préemption peut étre opérée au prix de DEUX CENT QUARANTE MILLE
EUROS (240.000,00 € - avec commission d'agence, a la charge du vendeur), c'est-a-dire au
prix mentionné dans la DIA.

DECIDE

Article 1 :

L'ERPORA, par délégation de la Ville de Saint Etienne, exerce le droit de préemption urbain a
I'égard du bien objet de la déclaration d'intention d'aliéner susvisée, afin de permetire la
réalisation du projet ci-dessus décrit.

Article 2:

Le droit de préemption est exercé au prix indiqué par le propriétaire, a savoir DEUX CENT
QUARANTE MILLE EUROS (240.000,00 € - avec commission d'agence, la commission de
12.000 euros TTC étant prise en charge par le vendeur).

Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble non grevé de droits personnels, utilisable
dans des conditions normales et non pollué ('existence de pollutiocn, non mentionnée dans la
déclaration d'intention d'aliéner, est susceptible de diminuer substantiellement la valeur du
bien).

Article 3

Dés lors gue la préemption est opérée au prix indigué par le proprietaire, un acte authentique
sera dressé pour constater ce transfert de propriété dans le délai de trois mois,
conformément aux dispositions de 'article R 213-12 du Code de l'urbanisme.
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Article 4 :

La présente décision sera notifiée, conformément aux mentions de la déclaration d'intention
d'aliener, &:

- Maitre Olivier LAFAY, notaire, 13 bis Avenue Jean Jaurés BP 25 - 42110 FEURS.
Elle sera également adressée, pour information a :

- Madame Corinne REAL, 3 rue Chantegrillet — 42210 MONTROND LES BAINS
- Monsieur Cédric TIXIER, « Les Allouettes » - 42210 MONTROND LES BAINS

Il est rappelé qu’en application de l'article L 213-9 du Code de l'urbanisme, le propriétaire est
tenu, de maniére générale, d'informer les locataires, les preneurs et occupants de bonne foi
du bien et de les faire connaitre a I'auteur de la préemption.

Article 5:

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester judiciairement,
ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le Tribunal administratif de
LYON. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de l'affichage de la présente
décision. Ce recours contentieux peut étre précede d'un recours gracieux, adresse au
Directeur général de 'lEPORA. En |'absence de reponse a ce recours gracieux dans le délai
de deux mois & compter de sa réception par le Directeur général, les intéressés ont un
nouveau délai de deux mois pour saisir le Tribunal administratif.

Fait & SAINTETIENNE. e 19 Mes 2002

(

EPORA
2, Avenye Griine,
C8 32002
42028 BAINT ETiENE
Cedax 1

Le Directeur Général

@

I

Monsieur Jean GUILLET
Par détégation du Conseil d'Administration de 'EPORA.



