1/3

* ﬁﬁ

g

EPORA

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
DE L'OUES T RHONE-ALPES

DECISION DE PREEMPTION P2clil-oo4d

Obijet : Décision de préemption — DIA THOLLOT - 28 Bid Frangois Delay — SAINT
CHAMOND

Vu la déclaration d'intention d’aliéner (DIA) recue par la Commune de SAINT CHAMOND le
21 novembre 2013 portant sur un ténement immobilier cadastré section CE n° 32 situé 28
Bld Francois Delay, d’'une superficie de 163 m?, vendu au prix de 145. OOO € (frais d’agence a
la charge du vendeur), appartenant’ aux Consorts THOLLOT.

Vu le Code de I’urbanisme,'notamment les-articles L 210-1, R 213-8 b) et R 213-12.
Vu lavis de France Domaine en date du 16 décembre 2013.

Vu la décision du maire n° 2013-0054 du 12 décembre 2013 délégant & 'TEPORA I'exercice
du droit de préemption urbain portant sur le bien objet de la DIA susvisée.

Vu la délibération par laquelle le Conseil d’Administration de 'EPORA a délégué au
Directeur Général I'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque '/EPORA est
délégataire de ce droit.

CONSIDERANT que le terrain objet de la DIA se situe aux abords du site dit des Anciennes
Aciéries, qui fait I'objet de la ZAC NOVACIERIES, créée par SAINT ETIENNE METROPOLE,

en cours de réalisation dans le cadre d’'une concession d'aménagement signée avec la SPL
CAP METROPOLE.

CONSIDERANT gue la Ville de SAINT CHAMOND a initié, parallélement, une réflexion sur
les abords de cette opération, qui accueille notamment des activités économiques nouvelles,
pour mieux la relier au centre de SAINT CHAMOND, valoriser le quartier limitrophe, traiter
les poches de vétusté de son tissu urbain, et développer I'offre en matiére de logements.

CONSIDERANT ainsi que la Commune a décidé de réaliser un éco-quartier, pouvant
accueillir 180 logements environ, comportant notamment la réalisation de nouveaux
équipements publics et le ré-aménagement du Boulevard Frangois DELAY (création

d’espaces publics ; végétalisation du boulevard avec aménagement pour les modes doux de
transport...).
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CONSIDERANT que la Commune et 'TEPORA ont signé le 22 septembre 2011 une premiére
convention d’'anticipation fonciére, a l'effet, notamment, de procéder aux acquisitions
necessaires a cefte opération de requalification des abords du site des Anciennes Aciéries,
cette convention ayant été prolongée par une convention opérationnelle signée également
entre 'TEPORA et la Commune le 4 décembre 2013.

CONSIDERANT que le bien objet de la DIA se trouve & un endroit stratégique, 2
I'intersection du boulevard Frangois DELAY et la rue des Forges et est intégré a cette
opération d’'aménagement urbain.

CONSIDERANT ainsi que la réalisation d'un aménagement paysager et récréatif, face a un
programme de nouveaux logements, est programmée sur cette parcelle, notamment, et ce
dés la phase 1 de la réalisation du projet d’'écoquartier.

CONSIDERANT que ce projet entre dans le champ des articles L 300-1 et L 210-1 du Code
de l'urbanisme (renouvellement urbain — projet urbain - réalisation d'équipements collectifs).

CONSIDERANT que la préemption peut étre opérée au prix de 145.000 €, c'est a dire au

prix mentionné dans la DIA (valeur libre d'occupation et correspondant & un bien utilisable
dans des conditions normales, c'est-a-dire non pollué).

DECIDE

Article 1:

Par délegation de la Commune, le droit de préemption urbain est exercé a I'égard du bien
objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :

Le droit de préemption est exercé au prix de 145.000 €, donc au prix mentionné dans la DIA.
Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble libre d'occupation lors de la cession,

utilisable dans des conditions normales et non pollué (I'existence de pollutions, non
mentionnées dans la DIA, est susceptible de diminuer substantiellement la valeur du bien).

Article 3 :

Conformément a l'article R 213-12 du Code de I'Urbanisme, un acte constatant le transfert
de propriété sera dressé dans le délai de trois mois.
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Article 4 :
La présente décision sera notifiée :

- & Maitre Xavier QUEFFELLEC, notaire, 23 place de la Liberté, BP 47, 42401 ST
CHAMOND CEDEX ;

- a Monsieur et Madame Antonio POTENZA, 97 rue Sibert, 42400 ST CHAMOND ;

NB : prévoir également la notification pour information aux vendeurs (dont nous
n’avons pas l'identité et adresse)

Articie 5 :

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le Tribunal
Administratif de Lyon. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de I'affichage de
la présente décision. Ce recours contentieux peut étre précédé dun recours gracieux,
adressé au Directeur Général de 'EPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En
Fabsence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois & compter de sa
réception par le Directeur Général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif.

Fait 4 SAINT ETIENNE le & Jour wienr 2ol

Le Directeur général ae 'lEPORA,
Par délégation du Gonseil d’Administration de 'TEPORA

MonsiedrJean GUILLET



