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DECISION DE PREEMPTION 2 P 2ol -0l

Objet: Décision de préemption - Déclaration d’intention d’aliéner DURALEX
INTERNATIONAL - 23 rue Antoine Marrel, RIVE DE GIER.

Vu la déclaration d'intention d'aliéner (DIA) recue par la Commune de RIVE DE GIER le 9
decembre 2013 portant sur un ténement immobilier cadastré Section AT 113, situé a 23 rue
Antoine Marrel, d’'une superficie de 5.428 m?, vendu au prix de 810.000 €, appartenant a la
société DURALEX INTERNATIONAL.

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L 210-1, L 213-3, R 213-8 cet R 213-10,
Vu 'avis de France domaine, en date du 28 janvier 2014

Vu la délibération par laguelle le conseil d'administration de 'TEPORA a délégué au directeur
général l'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque I'EPORA est
delegataire de ce droit

Vu la délibération du Conseil Municipal du 27 décembre 2007 décidant d’engager la phase
opérationnelle de reconversion du quartier de COUZON et approuvant une convention entre
la Commune, la Communauté d'agglomération et 'lEPORA (Etablissement Public Ouest
Rhone-Alpes) pour la requalification du site dont le périmetre est défini en annexe de la
convention et autorisant la subdélégation par la Commune a 'EPORA de son droit de
préemption urbain, convention signée le 23 juin 2008 ;

Vu 'avenant & ladite convention signé le 28 avril 2011 ;

Vu la décision du Maire de RIVE DE GIER en date du 13 décembre 2013 demandant a
I'EPORA d'exercer le droit de préemption sur le bien désigne dans la DIA.

Considérant que le bien objet de la DIA est situé dans le secteur de la verrerie, qui est un
ancien faubourg industriel en mutation, caractérisé par une forte mixité
habitat/industrie/anciennes industries, par une structure viaire relativement faible, et marqué
par la forte présence de la voie ferrée et du Gier,

Considérant qu'il constitue en I'état un vaste espace dégradé a proximité immeédiate du
centre-ville de RIVE DE GIER et que cet état actuel est préjudiciable au développement et
limage de ce secteur de la Ville ;
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Considérant gue ce secteur doit faire 'objet d'une réorganisation et d’'un réaménagement
global dans le cadre d'un vaste projet urbain dénommé « aménagement de l'entree Est de
I'agglomération » autour de Pactivité économique, de 'habitat, et d'équipements publics ;

Considérant que le préfet de la Loire a déclaré d'utilité publique les acquisitions nécessaires
a cette opération par un arrété en date du 14 juin 2013 (arrété n°2013/168).

Considérant que le terrain objet de la DIA est compris dans le périmetre de cette opération et
est situé a proximité du Gier, qui doit étre longé par un parc paysager ;

Considérant que cette opération et ses objectifs relévent de ceux énumérés par les articles L
210-1 et L 300-1 du Code de I'Urbanisme (réalisation d’un projet urbain, I'accueil d'activités
économiques, mise en ceuvre de la politique locale de I'habitat, réalisation d'équipements
collectifs) ;

Considérant qu'il est opportun d’'exercer le droit de préemption urbain en vue de constituer
les réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de cette opération d’aménagement de
grande envergure.

Considérant enfin que les batiments sis sur le terrain objet de la DIA sont en mauvais etat,
non totalement clos, et sont couverts en totalité par une toiture en fibrociment, amiantée.

Considérant que le colt de dépollution justifie un abattement de 20% ;

Considérant ainsi que la préemption peut étre opérée au prix de 245.360 €, c'est-a-dire a un
prix inférieur a celui mentionné dans la DIA.

DECIDE

Article 1 :

Par délégation de la Commune, le droit de préemption urbain est exercé a l'égard du bien
objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :

Le droit de préemption est exercé au prix de 245.360 € inférieur au prix mentionne dans la
DIA (frais d'agence en sus, si les honoraires sont effectivement dus)

Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble libre d'occupation et non grevé de droits
réels ou personnels.
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Article 3 :

Conformément aux dispositions de l'articie R 213-10 du Code de l'urbanisme, le propriétaire
dispose d'un délai de deux mois pour notifier 4 'EPORA :

a) Soit qu’il accepte le prix proposé ;

b) Soit qu'il maintient le prix figurant dans la déclaration et accepte que le prix soit fixé par le
Juge de I'expropriation (le Juge sera alors saisi par lEPORA) ;

¢) Sait qu’il renonce a l'aliénation.

Le silence du propriétaire dans le délai de deux mois susvisé équivaut a une renonciation
d'aliéner.

Article 4 :

La présente décision sera notifiée conformément aux mentions de la déclaration d'intention
d’aliéner, a:

- Maitre Yves LOUESSARD, 62 rue Alsace Lorraine — BP 2145 - 45011 ORLEANS.
Elle sera également adressée, pour information, a :

- Monsieur Rémi PATRY, 50 Avenue Marcel Cerdan — 69100 VILLEURBANNE
- La SAS DURALEX INTERNATIONAL, 7 rue du Petit Bois — 45380 LA CHAPELLE
SAINT MESMIN

Article 5:

Les destinataires de la présente décision, s'iis s'estiment fondés a la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le Tribunal
administratif de LYON. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de l'affichage de
la présente décision. Ce recours contentieux peut étre précédé d'un recours gracieux,
adressé au Directeur général de 'lEPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En
labsence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois a compter de sa
réception par le Directeur général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif. o
G

Fait 3 SAINT ETIENNE le ~3 Feswtalse <0 14

Le Directeur général de 'TEPORA,
Par délégation du Conseil ¢'’Administration de 'TEPORA

Monsieur



