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Etablissement
public foncier
de UQuest
Rhone-Alpes

DECISION DE PREEMPTION N°P 2015 - o\

Objet: Décision de préemption - Déclaration d’intention d’aliéner SCI COJEMFIRA -
Quartier du Soleil, SAINT ETIENNE.

Vu la déclaration d’intention d’aliéner (DIA) regue par la Commune de Saint-Etienne le 14
avril 2015 portant sur une partie d’environ 110 m? a détacher d’'un ténement immobilier
cadastré Section DN 268, situé 8 rue Tiblier Verne, vendu au prix de 20.000 €, appartenant a
la SCI COJEMFIRA.

Vu le Code de 'urbanisme, notamment les articles L 210-1, L 213-3, R 213-8 c et R 213-10,
Vu l'avis de France domaine, en date du 8 juin 2015 ;

Vu la délibération par laquelle le conseil d'administration de 'TEPORA a délégué au directeur
général l'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque I'EPORA est
délégataire de ce droit

Vu la délibération du Conseil Municipal du 8 juin 2015 approuvant une convention entre la
Ville de Saint Etienne et 'lEPORA (Etablissement Public Ouest Rhdne-Alpes) pour la
requalification de différents sites, dont le périmétre est défini en annexe de la convention et
autorisant la subdélégation par la Commune a 'EPORA de son droit de préemption urbain,
convention signée le 12 juin 2015 ;

Vu la décision du Maire de SAINT ETIENNE en date du 29 mai 2015 demandant a 'TEPORA
d'exercer le droit de préemption sur le bien désigné dans la DIA.

Considérant que le bien objet de la DIA est situé dans le quartier du Soleil, classé quartier
prioritaire au titre de la Politique de la Ville et nécessitant a ce titre une intervention forte en
matiére de renouvellement urbain,

Considérant qu'il est compris dans le secteur « Tiblier Verne/ Martin d'Aurec / Louis Soulié
», repéré dés 2008 par la Ville de Saint-Etienne comme secteur de projet, puis retenu, en
2010, dans le référentiel foncier de I'Agence d'Urbanisme EPURES comme un filot a
recomposer et enfin, en 2015, objet d'une étude de composition urbaine, réalisée par le
bureau d'études de la Ville de Saint-Etienne, en vue de proposer différents scénarios
d'aménagement en lien avec le projet de prolongement de la 3éme ligne de tramway située a
proximité immédiate,

Considérant qu'il se situe a l'articulation d'opérations urbaines importantes, déja engagées
par la Ville et ses partenaires (ZAC Chateaucreux, ZAC Manufacture Plaine Achille,
Opération de Traitement de I'Habitat Ancien du quartier du Crét de Roc, construction de
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I'EPHAD Stéphane Hessel, rue Francois Albert ) et qu'il nécessite une intervention forte en
terme de renouvellement urbain qui sera complémentaires aux opérations pré-citées,

Considérant que le Plan Local d'Urbanisme de la Ville de Saint-Etienne dans l'opération
programmée d'aménagement du secteur (OPAS) « Soleil Frangois Albert » a identifie I'llot
Tiblier Verne / Martin d'Aurec / Louis Soulié, dans lequel est situé ce bien, comme étant un
espace a transformer et a restructurer en renforgcant sa fonction résidentielle,

Considérant que I'acquisition de ce bien par EPORA vient en complément des acquisitions
déja réalisées en 2011, par la Collectivité, aux n°1 et 3 rue Martin d'Aurec,

Considérant que cette opération et ses objectifs relévent de ceux énumérés par les articles
L 210-1 et L 300-1 du Code de I'Urbanisme (réalisation d’un projet urbain, 'accueil d’activités
économiques, mise en ceuvre de la politique locale de I'habitat, réalisation d’équipements
collectifs) ;

Considérant qu'il est opportun d'exercer le droit de préemption urbain en vue de constituer
les réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de cette opération.

Considérant enfin qu'il est prévu que le bien acquis (un dépdt en état vétuste) soit demoli
pour permettre la requalification de ce coeur d'ilot, aujourd'hui particuliérement déqualifiee
grace a la réalisation d'habitat intermédiaire,

Considérant ainsi que la préemption peut étre opérée au prix de 16.650 €, c'est-a-dire a un
prix inférieur a celui mentionné dans la DIA.

DECIDE

Article 1 :

Par délégation de la Commune, le droit de préemption urbain est exercé a I'égard du bien
objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :

Le droit de préemption est exercé au prix de 16.650 € inférieur au prix mentionné dans la
DIA (frais d’agence en sus, si les honoraires sont effectivement dus)

Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble libre d’occupation et non grevé de droits
réels ou personnels.
Article 3 :

Conformément aux dispositions de I'article R 213-10 du Code de I'urbanisme, le propriétaire
dispose d'un délai de deux mois pour notifier a 'TEPORA :

a) Soit qu'il accepte le prix proposé ;

b) Soit qu’il maintient le prix figurant dans la déclaration et accepte que le prix soit fixé par le
Juge de I'expropriation (le Juge sera alors saisi par 'lEPORA) ;
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c) Soit gqu’il renonce a l'aliénation.

Le silence du propriétaire dans le délai de deux mois susvisé équivaut a une renonciation
d'aliéner.

Article 4 :

La présente décision sera notifiée conformément aux mentions de la déclaration d'intention
d’aliéner, a:

- Maitre Gaétan POYET — NOTAIRE ASSOCIE - 23 rue Sergent Garnier — 43600
SAINTE-SIGOLENE.

Elle sera également adressée, pour information, a :

- Monsieur Ali EMIRAGLU — 74 rue Pierre Sémard — 42000 SAINT ETIENNE
- SCI COJEMIFRA - 20 avenue d'Allard — 42600 MONTBRISON

Article 5 :

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le Tribunal
administratif de LYON. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de I'affichage de
la présente décision. Ce recours contentieux peut étre précédé d'un recours gracieux,
adressé au Directeur général de 'EPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En
l'absence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois a compter de sa
réception par le Directeur général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif.

Fait 3 SAINT ETENNE le 1~ d-m‘,v. Dls

Le Directeur général de 'TEPORA,
Par délégation du Conseil d’Administration de 'TEPORA

Monsieur Jean GUILLET



