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Etablissement
public foncier
de UOuest
Rhdne-Alpes

DECISION DE PREEMPTION N° £2015- o1 9

Objet: Décision de préemption - Déclaration d’intention d’aliéner DARTY- SAINT
ETIENNE.

Vu la déclaration d’intention d’aliéner (DIA) recue par la Commune de SAINT ETIENNE le 9
juillet 2015 portant sur un ténement immobilier cadastré Section 309AB109, 309AB13 (pour
partie) et 309AB 12, situé 16 rue des Rochettes, d’'une superficie de 5.726 m? vendu au prix
de 2.244.000 €, appartenant a la Société DARTY GRAND EST.

Vu les articles L 210-1, R 213-8 b) et R 213-12 du Code de I'urbanisme ;

Vu la délibération par laquelle le conseil d'administration de 'TEPORA a délégué au directeur
général l'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque I'EPORA est
délégataire de ce droit ;

Vu le projet stratégique opérationnel approuvé en conseil d’administration de FEPASE du 19
juin 2015 ;

Vu la décision du Maire de SAINT ETIENNE en date du 6 aoit 2015 délégant & 'TEPORA
I'exercice du droit de préemption sur le bien désigné dans la DIA ;

Vu la visite du bien réalisée le 6 ao(t 2015 ;

Vu l'avis de France domaine, en date du 27 ao(t 2015.

CONSIDERANT que le bien objet de la DIA se situe dans le périmétre de I'opération
d'aménagement dite ZAC "Pont de I'Ane-Monthieu".

CONSIDERANT que cette opération a été initiée par I'établissement public d'aménagement
de Saint-Etienne (EPASE), créé par le décret n°2007-88 en date du 24 janvier 2007, cet
établissement étant chargé de procéder a toutes opérations de nature a favoriser
'aménagement, le renouvellement urbain et le développement économique des espaces
compris a l'intérieur du périmétre défini par le décret susvisé et intégrant le secteur Pont de
I’Ane Monthieu.

CONSIDERANT que cette ZAC a ensuite été créée par un arrété préfectoral n°2010/462 du
18 novembre 2010, que son dossier de réalisation a été approuvé le 8 juillet 2011 par le
Conseil d’Administration de I'EPASE et que les acquisitions, travaux et équipements
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nécessaires a sa réalisation ont été déclarés d'utilité publique par un arrété préfectoral
n°2011/00347 du 2 ao(t 2011, antérieurs a la présente décision.

CONSIDERANT que cette opération a deux objectifs majeurs : requalifier durablement
I'entrée de ville principale de Saint Etienne, qui est en l'état un secteur urbain encore
dégradé et peu fonctionnel, et renforcer 'attractivité commerciale de I'agglomération.

CONSIDERANT que le programme global prévisionnel des constructions neuves ou
réhabilitées dans la ZAC est d'environ 228.000 m2 (a vocations commerciale, économique,
mais aussi résidentielle, d'équipement, de services...).

CONSIDERANT qu’en matiére commerciale, 'opération vise notamment a réorganiser I'offre
sous la forme d’un pdle nouvelle génération, plus compact et précurseur des nouveaux
modes de consommation, conformément a la stratégie commerciale d’agglomération décrite
par le SCOT Sud Loire.

CONSIDERANT que le ténement objet de la DIA est situé rue des Rochettes, dans le
secteur central de I'opération correspondant a la troisiéme et derniére phase de la ZAC, et
est destiné, en cohérence avec le parti général d’aménagement de la ZAC, a une
requalification du site en un pdle pour des locaux industriels et artisanaux, permettant de
proposer une entrée de ville qualitative et structurée.

CONSIDERANT que cette opération, par son importance et les finalités qu’elle poursuit
(mise en ceuvre d’un projet urbain, renouvellement urbain, accueil d’activités eéconomiques,
réaliser des équipements collectifs), constitue une opération d'aménagement urbain au sens
de l'article L 300-1 du Code l'urbanisme ;

CONSIDERANT qu'il est opportun d'exercer le droit de préemption urbain en vue de

constituer les réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de cette opération
d’aménagement ;

CONSIDERANT que la préemption du bien susceptible d’étre préempté, peut étre opéree au
prix de 2.244.000 euros, mentionné dans la DIA (valeur libre et correspondant a un bien
utilisable dans des conditions normales, c'est-a-dire non affecté de poliutions et de
contraintes techniques particuliéres).

DECIDE

Article 1:

Par délégation de la Commune de SAINT ETIENNE, le droit de préemption urbain est exerce
a I'égard du bien objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :

Le droit de préemption est exercé au prix de 2.244.000 euros, mentionné dans la DIA, (frais
d’agence en sus, si les honoraires sont effectivement dus).
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Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble utilisable dans des conditions normales et
non pollué (I'existence de pollutions, non mentionnées dans la DIA, est susceptible de
diminuer substantiellement la valeur du bien).

Article 3 :

Un acte constatant le transfert de propriété entre les vendeurs et 'EPORA sera dressé dans
le délai de 3 mois, conformément aux dispositions de l'article R 213-12 du Code de
'urbanisme.

Article 4 :

La présente décision sera notifiée conformément aux mentions de la déclaration d'intention
d'aliéner, a:

- Maitre Arnaud TRUBERT, 114 Avenue Carnot — 93140 BONDY
Elle sera également adressée, pour information, a :

- Monsieur Samuel BOUTEILLER, 2 rue le Royer — 69003 LYON

- Monsieur Rémi PERRIN, 4 boulevard des Belges — 69006 LYON

- La Société DARTY GRAND EST, 6 route Nationale, lieudit L'Epoux — 69760
LIMONEST

Article 5 :

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés & la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois & compter de sa réception pour saisir le Tribunal
Administratif de Lyon. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de |'affichage de
la présente décision. Ce recours contentieux peut étre précédé d'un recours gracieux,
adressé au Directeur Général de 'EPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En
l'absence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois & compter de sa
réception par le Directeur Général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif.

Fait 4 SAINT ETIENNE le 4 Jeli’m bre L0OIS Iq

Le Directeur général de 'EPORA,
Par délégation du Conseil d’Administration de 'TEPORA

Monsieur Jean GUILLET



