Etablissement
public foncier
de U'Ouest
Rhéne-Alpes

DECISION DE PREEMPTION

Objet : Décision de préemption — terrain situé a GENAS - DIA SARL FONCIERE
MARCHANDS DE BIENS INVESTISSEMENTS - Parcelle BB 331

Vu la déclaration d'intention d’aliéner (DIA) regue par la Commune de GENAS le 18 février
2016, portant sur un terrain a batir, situé 3 rue de la Révolére, cadastré section BB n°331
d’'une superficie de 335 m?, appartenant a la SARL FONCIERE MARCHANDS DE BIENS
INVESTISSEMENTS, vendu au prix de 169.000 euros

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L 210-1 et R 213-8 b), ainsi que ['article
L 302-9-1 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu la délibération par laquelle le Conseil d’Administration de 'EPORA a délégué au
Directeur Général I'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque 'EPORA est
délégataire de ce droit.

Vu la convention d’études et de veille fonciére relative aux Centralités Genas et Azieu signée
entre 'TEPORA et la commune de GENAS le 20 janvier 2015;

Vu les avenants n°1, relatif au secteur Monturet et au quartier du Vurey, et 2, relatif au
secteur de Quincieu, a cette convention d’'études signée les 22 juillet 2015 et 4 décembre
2015

Vu I'étude de faisabilité pré-opérationnelle des secteurs Azieu — Vurey - Quincieu

Vu l'arrété du maire de GENAS du 1 avril 2016 délégant a 'EPORA le droit de préemption a
'occasion de I'aliénation de la parcelle objet de la DIA,

Vu l'avis de France domaine, en date du 21 mars 2016

CONSIDERANT que le bien objet de la DIA se situe dans au centre du quartier du Vurey,
pour lequel, compte tenu de sa surface et de sa situation, la commune s’est engagée dans le
réaménagement du quartier.

CONSIDERANT que les prospectives du SCOT de I'agglomération lyonnaise qui identifient
Genas en tant que polarité urbaine de I'est Iyonnais, conduisent la commune de Genas a
anticiper la ville de demain en tissant une armature urbaine forte de potentiels et a garantir
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aux nouveaux habitants, les conditions d’'un cadre de vie préservé, fidéle a son image et a sa
définition de « ville-nature ».

CONSIDERANT en effet que le centre du quartier du Vurey constitue la troisiéeme polarité
urbaine que la ville souhaite développer et aménager afin de créer une centralité autour de la
place du Vercors.

CONSIDERANT que I'étude de faisabilité prévoit d'aménager une place publique, de créer
des voies de desserte et de liaison et de développer un projet mixte d’habitat (53% collectif,
22 % intermédiaire et 25 % individuel) d’environ 70 logements avec du commerce/service en
rez-de-chaussée du collectif.

CONSIDERANT que le ténement objet de la DIA est voué a accueillir du logement
intermédiaire.

CONSIDERANT que ce projet entre dans les prévisions de l'article L 300-1 du Code de
'urbanisme (renouvellement urbain — projet urbain ).

CONSIDERANT qu'il est opportun d'exercer le droit de préemption urbain en vue de
constituer les réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de cette opération
d’aménagement ;

CONSIDERANT que la préemption peut étre opérée au prix de 169.000 euros, mentionne
dans la DIA (valeur libre d’occupation et correspondant a un bien utilisable dans des
conditions normales, c'est-a-dire notamment non pollué).

DECIDE

Article 1 :

Par délégation de la commune de GENAS, le droit de préemption urbain est exerceé a I'égard
du bien objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :

Le droit de préemption est exercé au prix de 169.000 euros, conforme a celui mentionné
dans la DIA (Frais d’agence en sus, si les honoraires sont effectivement dus).

Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble libre d’occupation lors de la cession,
utilisable dans des conditions normales et, notamment, non pollué (I'existence de pollutions
ou de charges, non mentionnées dans la DIA, est susceptible de diminuer substantiellement
la valeur du bien).

Article 3 :
Le prix d'acquisition sera payé ou, en cas d'obstacle au paiement, consigné dans les quatre

mois qui suivent la présente décision. Le transfert de propriété interviendra a la plus tardive
des dates auxquelles seront intervenus le paiement et la signature de I'acte authentique.
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Article 4 :
La présente décision sera notifiée a :

- Maitre Frédéric LOMBARDO, Notaire, 38 rue de la république — CS 50008 — 69740
GENAS

- Monsieur et Madame Loic LE MERRER, 67 Bis Rue Oreste Zénézini — 69680
CHASSIEU

- La SARL FONCIERE MARCHANDS DE BIENS INVESTISSEMENTS, 3 rue victor
Hugo — 69740 GENAS

Article 5 :

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le Tribunal
Administratif de Lyon. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de l'affichage de
la présente décision. Ce recours contentieux peut étre précédé d'un recours gracieux,
adressé au Directeur Général de 'EPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En
I'absence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois a compter de sa
réception par le Directeur Général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif. __’_-f
q

Fait a8 SAINT ETIENNE le ? 'A’que, 29 Le

Le Directeur général de lTEPORA
Par délégation du Conseil d’Administration de 'TEPORA

Monsieur Jean GUILLET !



