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Etablissement
public foncier
de 'Ouest

Rhone-Alpes DECISION DE PREEMPTION N°@Zo\6-013

Objet: Décision de préemption — DIA BLANC — Quartier du Soleil, SAINT ETIENNE.

Vu la déclaration d’intention d’aliéner (DIA) recue par la Commune de Saint-Etienne le 26
février 2016 portant sur une parcelle de 966 m? cadastrée Section CM 151, située 49 rue du
soleil, vendu au prix de 83.000 €, appartenant a Monsieur Jean-Louis BLANC;

Vu les articles L 210-1, R 213-8 b) et R 213-12 du Code de ['urbanisme ;

Vu la délibération par laguelle le conseil d'administration de 'lEPORA a délégue au directeur
général l'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque I'EPORA est
délégataire de ce droit ;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 8 juin 2015 approuvant une convention entre la
Ville de Saint Etienne et 'EPORA (Etablissement Public Ouest Rhéne-Alpes) pour la
requalification de différents sites, dont le périmétre est défini en annexe de la convention et
autorisant la subdélégation par la Commune a 'EPORA de son droit de préemption urbain,
convention signée le 12 juin 2015 ;

Vu la décision du Maire de SAINT ETIENNE en date du 4 avril 2016 demandant & 'TEPORA
d’exercer le droit de préemption sur le bien désigné dans la DIA.

Vu l'avis de France domaine en date du 4 mai 2016

Vu la demande de visite du 5 avril 2016 et |a visite réalisée le 26 avril 2016

CONSIDERANT que le bien objet de ia DIA est situé dans le quartier Crét de Roc — Soleil,
classé quartier prioritaire au titre de la Politique de la Ville et nécessitant a ce titre une
intervention forte en matiere de renouvellement urbain,

CONSIDERANT qu'il est compris dans I'Opération de Traitement de I'Habitat Ancien du
quartier du Crét de Roc des lors que 'amélioration de I'habitat représente un enjeu majeur
pour ce quartier dont le bati est ancien, peu entretenu et parfois dégradé ou insalubre,

CONSIDERANT qu’il se situe a l'articulation d'opérations urbaines importantes, déja
engagées par la Ville et ses partenaires (ZAC Chateaucreux, ZAC Manufacture Plaine
Achille, construction de I'EPHAD Stéphane Hessel, rue Francois Albert et la future 3eéme
ligne de tramway) et qu'il nécessite une intervention forte en terme de renouvellement urbain
gui sera complémentaire aux opérations pré-citées,
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CONSIDERANT que l'acquisition de ce bien par EPORA vient en complément des
acquisitions déja réalisées en 2011, par la Collectivité, aux n°1 et 3 rue Martin d'Aurec, et en
2016 par EPORA, aux n°8 rue Tiblier Verne et 7 rue Martin d'Aurec

CONSIDERANT enfin qu'il est prévu que les biens acquis (deux rangées pour un total de 23
garages dont le bati est ancien est dégrade) soient démolis pour permettre la réalisation d’un
programme de logements neufs et de reconstituer le front bati de deux rues : la rue du soleil
et le boulevard du 8 mai 1945,

CONSIDERANT que cette opération et ses objectifs relévent de ceux énumérés par les
articles L 210-1 et L 300-1 du Code de I'Urbanisme (réalisation d’'un projet urbain, mise en
ceuvre de la politique locale de I'habitat) ;

CONSIDERANT qu'il est opportun d'exercer le droit de préemption urbain en vue de
constituer les réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de cette opération
d’aménagement ;

CONSIDERANT que I'immeuble est occupé et que la préemption peut étre opérée au prix de
93.000 euros, mentionné dans la DIA, (correspondant a une valeur occupée et
correspondant a un bien utilisable dans des conditions normales, c'est-a-dire non pollué).

DECIDE

Article 1:

Par déiégation de la Commune de SAINT ETIENNE, le droit de préemption urbain est exercé
a I'égard du bien objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :

Le droit de préemption est exercé au prix de 93.000 euros, mentionné dans la DIA (frais
d’agence en sus, si les honoraires sont effectivement dus).

Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble utilisable dans des conditions normales et

non pollué (existence de pollutions, non mentionnées dans la DIA, est susceptible de
diminuer substantiellement la valeur du bien).

Article 3 :

Un acte constatant le transfert de propriété entre les vendeurs et 'lEPORA sera dressé dans
le délai de 3 mois, conformément aux dispositions de larticle R 213-12 du Code de

furbanisme.
s
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Article 4 :
La présente décision sera notifiée :

- a SCP SAINT MARTIN CANONGE, notaire, 13 rue Pasteur, BP 33, 30101 AL £S.
Cedex

- au SGAR

Elle sera également adressée a :

- Monsieur Jean-Louis BLANC, 15 avenue Foch — 94320 THIAIS
- Monsieur et Madame El Idrissi MOUNTASSIR, 11 rue Eugéne Beaune - 42000
SAINT ETIENNE

Article 5 :

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois & compter de sa réception pour saisir le Tribunal
Administratif de Lyon. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de I'affichage de
la présente décision. Ce recours contentieux peut étre précédé d'un recours gracieux,
adressé au Directeur Général de 'EPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En
['absence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois a compter de sa
réception par le Directeur Géneéral, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif.

Fait a SAINT ETIENNE le /’} Ha': -23 [C

Le Directeur général de TEPORA,
Par délégation du Conseil d’Adminigtration de 'lEPORA

Monsieur Jean GUILLET



