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Etablissement .
public foncier

deifjOuset DECISION DE PREEMPTION N° € ¢o\6— 02\

Rhéne-Alpes

Obijet: Décision de préemption — DIA KAYA —-SAINT ETIENNE.

Vu la déclaration d'intention d’aliéner (DIA) recue par la Commune de Saint-Etienne le 3 juin
2016 portant sur une parcelle de 39 m? cadastrée Section PW 82, située 21 rue de la Ville,
vendu au prix de 60.000 €, appartenant aux époux KAYA;

Vu les articles L 210-1, R 213-8 b) et R 213-12 du Code de l'urbanisme ;

Vu la délibération par laquelle le conseil d'administration de 'TEPORA a délégué au directeur
général l'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque F'EPORA est
délégataire de ce droit ;

Vu la délibération du Conseil Municipal du 8 juin 2015 approuvant une convention entre la
Ville de Saint Etienne et 'EPORA (Etablissement Public Ouest Rhéne-Alpes) pour la
requalification de différents sites, dont le périmétre est défini en annexe de la convention et
autorisant la subdélégation par la Commune a 'EPORA de son droit de préemption urbain,
convention signée le 12 juin 2015 ;

Vu la décision du Maire de SAINT ETIENNE en date du 6 juillet 2016 demandant 2 'EPORA
d’exercer ie droit de préemption sur le bien désigné dans ta DIA.

Vu l'avis de France domaine en date du 21 juillet 2016

Vu la visite réalisée le 21 juillet 2016

CONSIDERANT que le bien objet de la DIA est situé dans le quartier Beaubrun Tarentaize,
éligible au nouveau programme de renouvellement urbain,

CONSIDERANT que I'amélioration de I'habitat sur ce quartier est une priorité en termes de
politique publique pour résorber les problématiques de I'habitat indigne et dégradé,

CONSIDERANT que le bien objet de la DIA a été repéré comme une priorité d'intervention,
avec d'autres immeubles contigus sur ia rue de la Ville,

CONSIDERANT qu'il est prévu que les biens acquis (un immeuble a usage mixte élevé sur
caves avec un rez-de-chaussée en local commercial et un appartement vétuste en triplex)
permettent la réalisation d’'une opération de restauration immobiliére J
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CONSIDERANT enfin gu'une premiére opération de maitrise fonciére est déja intervenue au
27 rue de la Ville, et que cette deuxiéme intervention est une suite cohérente,

CONSIDERANT que cette opération et ses objectifs relévent de ceux énumérés par les
articles L 210-1 et L. 300-1 du Code de 'Urbanisme (renouveliement urbain) ;

CONSIDERANT qu'il est opportun d'exercer le droit de préemption urbain en vue de
constituer les réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de cette opération
d'aménagement ;

CONSIDERANT que 'immeuble est libre et que la préemption peut étre opérée au prix de
60.000 euros, mentionné dans la DIA (correspondant & un bien utilisable dans des conditions
normales, c'est-a-dire non pollué).

DECIDE

Articie 1

Par delégation de la Commune de SAINT ETIENNE, le droit de préemption urbain est exercé
a'égard du bien objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Articie 2 :
Le droit de préemption est exercé au prix de 60.000 euros, mentionné dans la DIA.
Ce prix s'entend comme portant sur un immeubile utilisable dans des conditions normales et

non pollue (F'existence de pollutions, non mentionnées dans la DIA, est susceptible de
diminuer substantiellement la valeur du bien).

Article 3 :

Un acte constatant le transfert de propriété entre les vendeurs et 'lEPORA sera dressé dans
le déiai de 3 mois, conformément aux dispositions de !article R 213-12 du Code de

Yurbanisme.
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Article 4 :
La présente décision sera notifiée :

- a Maitre Alain COURTET, notaire, Place de I'Hotel de Ville — 42000 SAINT ETIENNE

Elle sera également adressée a :

- Monsieur Ekrem KAYA et son épouse Madame Tilay HEREK, 58 avenue de la
Libération — 43120 MONISTROL SUR LOIRE
- Madame Ethel DELALANDE, 40 rue des Martyrs de Vingré — 42000 SAINT ETIENNE

Article 5 :

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le Tribunal
Administratif de Lyon. i_es autres tiers ont un délai de deux mois a compter de I'affichage de
la présente deécision. Ce recours contenticux peut étre précédé d'un recours gracieux,
adressé au Directeur Général de 'lEPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En
I'absence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois a compter de sa
réception par le Directeur Général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif. J’q

Fait 2 SAINT ETIENNE le <& Wl k=29( €

L.e Directeur général de 'EPORA,
Par délégation du Conseil d'’Administration de 'TEPORA

Monsieur Jean GUILLET



