1/3

Etablissement
public foncier
de U'Ouest

Rhéne-Alpes DECISION DE PREEMPTION N° € Zol6 - 022

Obijet: Décision de préemption - Déclaration d’intention d’aliéner CUCUMEL épouse
BRUYAS - RIVE DE GIER.

Vu la déclaration d'intention d’aliéner (DIA) recue par ia Commune de RIVE DE GIER le 13
juin 2016 portant sur un ténement immobilier composé de deux parcelles cadastrées Section
AC 475 et AC 476, situées respectivement 38 et 40 rue Pétrus Richarme, d'une superficie
totale de 303 m? (144 m? et 159 m?), vendu au prix de 85.000 €, appartenant a Madame
Marie Thérése Marthe CUCUMEL épouse BRUYAS.

Vu les articles L 210-1, R 213-8 b) et R 213-12 du Code de l'urbanisme ;

Vu la délibération par laquelle le conseil d'administration de I'EPORA a delégué au directeur
général l'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque 'EPORA est
délégataire de ce droit ;

Vu la convention d'études et de veille fonciere relative au site OPAH RU Centre ville signée
enire 'EPCRA et la commune de RIVE DE GIER le 20 aolt 2015 ;

Yu 'étude d'OPAH RU de la Ville de RiVE DE GIER,

Vu la décision du maire de RIVE DE GIER en date du 20 juillet 2016 autorisant TEPORA 2
préempter les parcelies objets de la DIA,

Vu l'avis de France domaine, en date du Y 200t 2016

Vu la demande de visite acceptée le 11 juillet 2016 et la visite réalisée le 2 ao(t 2016

CONSIDERANT que le bien objet de la DIA se situe au sein du secteur dit Cours Nelson
Mandela pour lequel la commune s’est engagée dans le réaménagement des quartiers de
centre anciens.

CONSIDERANT en effet que le Programme Local de I'Habitat de Saint Etienne Métropole
ayant mis en évidence I'accroissement des disparités territoriales et le réle que joue le parc
privé ancien dégradé ou obsoléte dans ce processus, il a, dans sa fiche n°15 « requaiifier le
parc privé ancien dégradé et indigne », prévu la requalification du parc privé ancien par
plusieurs actions.

CONSIDERANT qu’a ce titre, Saint Etienne Métropole a lancé une étude préalabie & la mise
en place d'une Opération Programmée de I'Habitat et de Renouvellement Urbain sur ie
centre-ville de RIVE DE GIER
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CONSIDERANT que cette étude définit un schéma de renouvellement urbain au sein duquel
le secteur Cours Nelson Mandela nécessite une requalification des espaces et une
dédensification et recomposition du secteur, en vue de créer des liaisons urbaines.

CONSIDERANT que le ténement obijet de la DIA, constitué d’'un immeuble de trois niveaux a
usage mixte, identifié comme point dur opérationnel dans la phase diagnostic de I'étude
OPAH RU, est en mauvais état et appelle par nature une intervention de démolition sur le
bati avant de servir d'axe de liaison entre la rue Richarme et la gare routiére, cours du 11
novembre.

CONSIDERANT que ce projet entre dans les prévisions de I'article L 300-1 du Code de
'urbanisme (renouveilement urbain).

CONSIDERANT qu'il est opportun d’exercer le droit de préemption urbain en vue de
constituer les reserves fonciéres nécessaires a la réalisation de cette opération
d’aménagement ;

CONSIDERANT que la préemption du bien susceptible d’étre préempté, peut étre opérée au
prix de 85.000 euros, mentionné dans la DIA (correspondant 2 un bien utilisable dans des

conditions normales, c'est-a-dire non affecté de pollutions et de contraintes techniques
particuliéres).

DECIDE

Article 1 :

Par délegation de la Commune de RIVE DE GIER, le droit de préemption urbain est exercé a
I'égard du bien objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :

Le droit de préemption est exercé au prix de 85.000 euros, mentionné dans ia DIA (frais
d’agence en sus, si les honoraires sont effectivement dus).

Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble, partiellement occupé, utilisable dans des

conditions normales et non pollué (I'existence de pollutions, non mentionnées dans la DIA,
est susceptible de diminuer substantiellement la valeur du bien).

Article 3 :

Un acte constatant le transfert de propriété entre les vendeurs et TEPORA sera dressé dans
le deiai de 3 mois, conformément aux dispositions de l'article R 213-12 du Code de

Yurbanisme.
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Article 4 :

La présente décision sera notifiée conformément aux mentions de la déclaration d’intention
d'aliéner, a:

- Maitre Philippe WATTEAU, Notaire — 61 rue des Pinaises — 69700 SAINT ANDEOL.
LE CHATEAU

Elle sera également adressée a :

- Madame Marie Thérése Marthe CUCUMEL épouse BRUYAS, 96 rue du 8 Mai 1945
— 69440 SAINT MAURICE SUR DARGOIRE

- Monsieur Ahmed AKLI et Madame Magali LAVOUTE, 55 rue Claude Drivon — 42800
RIVE DE GIER

Article 5 ¢

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a [a contester
judiciairement, ont un délai de deux mois 4 compter de sa réception pour saisir le Tribunal
Administratif de Lyon. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de I'affichage de
la présente décision. Ce recours contentieux peut étre précédé d'un recours gracieux,
adressé au Directeur Général de 'EPORA, et tendant au retrait de la présente décision. En
l'absence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois & compter de sa
réception par le Directeur Général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif.
J=

Fait & SAINT ETIENNE le 06 < ook 2016

Le Directeur général de 'TEPORA,
Par délégation du Conseil d’Adminigtration de 'TEPORA

Monsieur Jean GUILLET



