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Etablissement
public foncier
de UOQuest
Rhdne-Alpes

|[ DECISION DE PREEMPTION N° P2017 - Q04

Obijet: Décision de préemption — DIA SC! CHETALEX —SAINT ETIiENNE.

Vu la déclaration d’intention d’aliéner (DIA) recue par la Commune de Saint-Etienne le 17
novembre 2016 portant sur un ténement composé de trois parcelies cadastrées Section AK
68, AK 69 et AK 93 d'une superficie totale de 835 m?, située 71-75 rue Bergson, vendu au
prix de 130.000 €, appartenant a la SC! CHETALEX;

Vu les articles L 210-1, R 213-8 b) et R 213-12 du Code de 'urbanisme ;

Vu la délibération par laguelle le conseil d'administration de 'EPORA a délégué au directeur
général l'exercice du droit de préemption urbain, notamment lorsque I'EPORA est
délégataire de ce droit ;

Vu la décision du Maire de SAINT ETIENNE en date du 28 décembre 2016 délégant a
'EPCRA l'exercice du dreit de préemption sur le bien désigné dans la DIA.

Vu 'avis de France domaine en date du 7 décembre 2016

CONSIDERANT que le bien objet de la DIA est situé rue Bergson qui est traversée par le
tram et représente un axe de transport public majeur pour la Ville et I'agglomération
stéphanoise

CONSIDERANT que l'acquisition de ce bien par EPORA vient en complément des
nombreuses acquisitions déja réalisées et qu'elle s'effectue dans ia continuité d'opérations
de requaiification déja engagées sur la rue Bergson {(démolition de ia friche du Progrés et de
DTF 114 a 120 rue Bergson),

CONSIDERANT qu'il est prioritaire que la ville de Saint Etienne poursuive ses interventions
dans cette rue,

CONSIDERANT que le bien objet de ia DIA, actueliement & usage de station de lavage, est

voué a étre démoii, .\T
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CONSIDERANT que cette acquisition permettra de lancer une opération de renouvellement
urbain sur ce site, d'améliorer la qualité résidentielle et de supprimer un équipement source
de nuisances,

CONSIDERANT que cette opération et ses objectifs relévent de ceux énumérés par les
articles L. 210-1 et L 300-1 du Code de 'Urbanisme (renouvellement urbain, projet urbain) ;

CONSIDERANT qu’il est opportun d'exercer le droit de préemption urbain en vue de
constituer les réserves fonciéres nécessaires a la réalisation de cette opération
d’aménagement ;

CONSIDERANT que I'immeuble est occupe et que la préemption peut étre opérée au prix de
130.000 euros, mentionné dans la DIA, (correspondant a une valeur occupée et
correspondant & un bien utilisable dans des conditions normales, c'est-a-dire non pollué).

DECIDE

Article 1 :

Par déelégation de la Commune de SAINT ETIENNE, le droit de préemption urbain est exercé
a I'égard du bien objet de la DIA, en vue des objectifs susvisés.

Article 2 :
Le droit de préemption est exercé au prix de 130.000 euros, mentionné dans la DIA.
Ce prix s'entend comme portant sur un immeuble utilisable dans des conditions normales et

non pollué ('existence de pollutions, non mentionnées dans la DIA, est susceptible de
diminuer substantieliement la valeur du bien).

Article 3 :

Un acte constatant le transfert de propriété entre les vendeurs et 'TEPORA sera dressé dans
le délai de 3 mois, conformément aux dispositions de l'article R 213-12 du Code de

l'urbanisme.
Ja
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Article 4 :
La présente décision sera notifiée :

- a Maitre GARDE, notaire, 1 Bis Place de la Gare — BP 701 — 42480 LA
FOUILLOUSE CEDEX

Elie sera également adressée a :

- La SCI CHETALEX, 200 Avenue des Cyclamens — Les Collines de Valescure —
83700 SAINT RAPHAEL

- Monsieur Mickael NEMOZ, 2 rue Marguerite Fournier — 42600 MONTBRISON

- SGAR

Article 5:

Les destinataires de la présente décision, s'ils s'estiment fondés a la contester
judiciairement, ont un délai de deux mois a compter de sa réception pour saisir le Tribunal
Administratif de Lyon. Les autres tiers ont un délai de deux mois a compter de l'affichage de
la présente décision. Ce recours contentieux peut &tre précédé d'un recours gracieux,
adressé au Directeur Général de 'EPORA, et tendarit au retrait de la présente décision. En
I'absence de réponse a ce recours gracieux dans le délai de deux mois a compter de sa
réception par le Directeur Général, les intéressés ont un nouveau délai de deux mois pour
saisir le Tribunal administratif.

Fait a SAINTETIENNE le & da«- peeh 25t -

Le Directeur général de 'EPORA,
Par délégation du Conseil d’Adminigtration de TEPORA

Monsieur Jean GUILLET



