Etablissement
public foncier
de UOuest
Rhone-Alpes

DECISION DE PREEMPTION n° P2o|d-ol\8

Obijet : Exercice du droit de préemption urbain pour le bien cadastré section DN n°174 sis 8-10,
rue Tiblier Verne a SAINT-ETIENNE (42000) - DIA SARL AMD

Le Directeur général,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'urbanisme,

Vu le code de justice administrative,

Vu le décret modifié n°98-923 du 14 octobre 1998 portant création de I'Etablissement public
foncier de I'Ouest Rhone-Alpes (EPORA),

Vu la délibération 14-039 du Conseil d'administration du 10 juillet 2014 relative aux délégations
accordées par le Conseil administration au Directeur Général,

Vu I'arrété ministériel du 26 avril 2017 portant renouvellement du mandat du Directeur Général
de I'EPORA,

Vu le schéma de cohérence territorial Sud Loire approuvé le 19 décembre 2013,
Vu le programme local de I'habitat de la communauté urbaine Saint-Etienne Métropole,

Vu le plan local d'urbanisme de la commune de SAINT-ETIENNE approuvé par le Conseil
municipal le 7 janvier 2008, puis révisé le 21 février 2011,

Vu le programme pluriannuel d'intervention de I'EPORA 2015-2020, arrété par le Conseil
d'administration de I'EPORA le 4 décembre 2014,

Vu la convention opérationnelle conclue le 24 janvier 2017 enfre la commune de SAINT-ETIENNE
et I'EPORA délimitant des périmétres d'études et de veille fonciére sur son territoire,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de SAINT-ETIENNE en date du 4 février
2008 qui rectifie le périmétre de droit de préemption urbain et I'instaure aux zones urbaines et
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d'urbanisation future délimitées par le plan local d'urbanisme ; et confiime au plan local
d'urbanisme les périmétres de droit de préemption urbain renforcé tel qu'ils étaient au plan
d'occupation des sols.

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de SAINT-ETIENNE en date du 16
novembre 2015 qui modifie le périmétre de droit de préemption urbain sur les zones urbaines et
& urbaniser issues du plan local d'urbanisme et instaure un droit de préemption urbain renforcé
notamment sur le périmeétre du secteur du Soleil dans lequel se situe I'llot Martin d'Aurec,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de SAINT-ETIENNE en date du 15 avril
2014 qui délégue & son Maire la faculté d'exercer les droits de préemption définis par le code
de I'urbanisme et de déléguer I'exercice de ces droits  I'occasion de I'aliénation d'un bien,

Vu la déclaration d'intention d'aliéner établie par Mditre Julien WARTEL, en application des
articles L. 213-2 et R. 213-5 du code de 'urbanisme, recue le 10 avril 2017 en mairie de SAINT-
ETIENNE, informant Monsieur le Maire de l'intenfion de la SARL AMD, représentée par Monsieur
Philippe DELON, de céder son bien cadastré section DN numéro 174 sis 8-10, rue Tiblier Verne &
SAINT-ETIENNE (42000), libre de toute occupation, au prix de TROIS CENT VINGT MILLE euros
{320.000 €),

Vu I'arrété du Maire de SAINT-ETIENNE en date du 11 mai 2017 délégant I'exercice du droit de
préemption & I'EPORA pour le bien sus-évoqué,

Vu I'avis de France Domaine en date du 29 mai 2017,

Considérant que les objectifs de I'EPORA, issus du décret constitutif précité, est de procéder a
toutes acquisitions fonciéres et toutes opérations immobiliéres et fonciéres de nature a faciliter
I'aménagement au sens de I'article L. 300-1 du code de I'urbanisme, par la requalification des
friches industrielles ou des zones d'activité économique, la création de logements dont des
logements sociaux, la revitalisation des centres-bourgs et la lutte contre I'étalement urbain, la
préservation des espaces naturels et agricoles.

Considérant que le Programme pluriannuel d'intervention, arrété par le conseil d'administration
de I'EPORA du 4 décembre 2014, fixe pour objectif a I'EPORA d'aider les communes
promouvoir la qualité urbaine, architecturale et paysagére des projets ainsi que développer en
périurbain, des réponses d'aménagement avec des produits moins consommateurs d'espace
et respectueux des sites naturels et des espaces agricoles environnants,

Considérant que le projet de la Commune de SAINT-ETIENNE de nouveau quartier Soleil —
Francois Albert mixant habitat et équipement collectif fait I'objet d'une orientation
d'aménagement et de programmation au sein du plan local d'urbanisme et permet la
réalisation de différentes ambitions et objectifs inscrits dans le Projet d'aménagement et de
développement durables,

Considérant que le projet d'aménagement sur I'lot Martin d'Aurec vise G permettre la
requalification d"llots vétustes, par la création de nouveaux programmes & dominante d'habitat
lui permettant ainsi de profiter de la dynamique engagées sur les périmétres voisins fout en
préservant ses qualités de quartier de proximité (présence d'équipements et de commerces),

Considérant que différentes typologies de logements, de commerces et d'équipements
collectifs sont prévues au sein du document d'orientation, d'aménagement et de
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programmation, avec un priviege accordé a I'habitat collectif ou intermédiaire discontinu
avec des percées visuelles pour permettre des accés au coeur de I'llot Martin d'Aurec,

Considérant que le bien objet de la DIA est situé :

- en zone UAe du plan local d'urbanisme correspondant & une zone comprenant les
quartiers susceptibles de muter vers une vocation plus résidentielle sous forme dflofs et
qui est concerné par une réglementation spécifique liée & la prise en compte du risque
inondation,

- dans le gquartier « Crét de Roc-Soleil » retenu par I'Etat en janvier 2015, comme un
quartier prioritaire de la politique de la Ville en raison de la présence de plusieurs
problématiques : population fragilisée, poches de bati dégradées, commerces de
proximité présents mais qui se fragilisent,

- dans IMlot Martin d'Aurec, quadlifié par la Commune de SAINT-ETIENNE et ses partenaires
comme un secteur dintervention de renouvellement urbain notamment au motif de la
présence de nombreux batiments vétustes,

- & l'arficulation d'opérations urbaines importantes, déja engagées par la Commune de
SAINT-ETIENNE et ses partenaires, notamment 'Etablissement Public d'’Aménagement de
SAINT-ETIENNE (ZAC Chdateaucreux Nord et ZAC Manufacture Plaine Achille) et la
Communauté Urbaine Saint Etienne Métropole (prolongement de la 3eme ligne de
tframway),

- & proximité dlinfrastructures routieres qui vont étre requalifiee : rue Frangois Albert et rue
du Colonel Marey,

- au sein du périmetre de veille fonciére définie par la convention conclue le 24 janvier
2017 entre la commune de SAINT-ETIENNE et I'EPORA,

Considérant que le bien objet de la présente DIA est une ancienne station de lavage
automobile, désaffectée depuis plusieurs années, qui ne fait 'objet d'aucun entretien depuis sa
fermeture et qui contribue fortement & la déqualification de Illot Martin d'Aurec,

Considérant que l'acquisition de ce bien par EPORA vient en complément des acquisitions
engagées dés 2011 par Commune de SAINT-ETIENNE (1 rue Martin d'Aurec et 20 rue des
Docteurs Henri et Bermard Muller) et poursuivies par EPORA en 2015 (coeur dTlot) en vue de
permettre la réalisation dune opération de renouvellement urbain & dominante d'habitat,

Considérant que I'acquisition du bien est stratégique et nécessaire pour la réalisation des
objectifs assignés, et qu'il présente un intérét général au sens de I'article L. 210-1 du code de

'urbanisme,
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Décide :
Aricle 1 :

D'acquérir le bien cadastré section DN numéro 174 sis 8-10, rue Tiblier Verne & SAINT-ETIENNE
(42000), au prix de DEUX CENT SEIZE MILLE euros (216.000 €), s'entendant d'un bien libre de toute
occupation.

Article 2 :

Le vendeur est informé qu'il dispose d'un délai de deux mois & compter de la réception de
I'offre de I'Etablissement Public de I'Quest Rhéne-Alpes pour faire conndaitre :

- son accord sur cette offre, auquel cas la vente du bien au profit de I'EPORA devra étre
régularisée conformément aux dispositions des articles L. 213-14 et R. 213-12 du Code de
I'urbanisme, ou ;

- son maintien du prix figurant dans la déclaration d'intenfion d'aliéner, I'Etablissement
Public de I'Ouest Rhéne-Alpes saisira en conséquence la juridiction compétente en
matiére d'expropriation pour une fixation judiciaire du prix, ou ;

- son renoncement & ventre le bien précité. Toute nouvelle mise en vente du bien
nécessitera la réalisation d'une déclaration d'intention d'aliéner.

A défaut de notification de la réponse dans le délai de deux susvisé, le vendeur sera réputé
avoir renoncé a la vente de son bien.
Article 3 :

La présente décision est notifiée & Monsieur le Préfet de la Région Auvergne-Rhone-Alpes.

Aricle 4 :

La présente décision sera nofifiée par voie d'Huissier de justice & :
- La SARL ADM représentée par Monsieur Philippe DELON - 15, rue Trebois — 92300 SAINT-
ETIENNE, en tant que propriétaire,
- Maditre Julien WARTEL - 23, rue de la Bariere - 80120 RUE, en tant que notaire et
mandataire de la vente,
- La SARLU MARIOL IMMO - 49, avenue Thermale — 03200 VICHY, en sa qualité d'acquéreur
évinceé.

Copie pour information sera adressée & Monsieur le Maire de SAINT-ETIENNE.

Aricle 5 :

La présente décision sera publiée au Recueil des actes administratifs de I'"EPORA.
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Article 6 :

La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux dans le délai de deux mois a
compter de sa signification et, pour les fiers, dans un délai de deux mois a compter de sa
publication, devant le Tribunal administratif de LYON.

Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, faire I'objet d'un recours gracieux
auprés de I'EPORA (2, avenue Griner, CS32902, 42029 Saint-Etienne Cedex 1). En cas de rejet du
recours gracieux par I'EPORA, la présente décision de préemption peut faire I'cbjet d'un recours
contentieux dans un délai de deux mois suivant la nofification de rejet devant le Tribunal
administratif de LYON.

L'absence de réponse de I'EPORA dans un délai de deux mois suivant la réception du recours
gracieux équivaut & un rejet du recours. J q

Fait & Saint-Etienne, le —+ du—&w —Za vF

Le Directeur G&néral
Monsieur Jean GUILLET




