Etablissement
public foncier
de U'Quest
Rhéne-Alpes

DECISION DE PREEMPTION N P2o\>- 022

Obijet : Exercice du droit de préemption urbain pour 'immeuble cadastré section PW numéro
85 sis 6 place Grenette a Saint-Etienne (42 000) - DIA SCI Perrin

Le Directeur général,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I'urbanisme,

Vu le code de justice administrative,

Vu le décret modifié n°98-923 du 14 octobre 1998 portant création de I'Etablissement public
foncier de I'Ouest Rhéne-Alpes (EPORA),

Vu le plan local d'urbanisme de la commune de SAINT-ETIENNE approuvé le 7 janvier 2008,
révisé les 21 février 2011 et 4 février 2013, dernierement modifié le 7 décembre 2015,

Vu le programme pluriannuel d'intervention de I'EPORA 2015-2020, arrété par le Conseil
d'administration de I'EPORA le 4 décembre 2014,

Vu la convention d'études et de veille fonciére en date du 12 juin 2015, conclue entre la
commune de SAINT-ETIENNE et I'EPORA délimitant des périmétres d'études et de veille
fonciére notamment pour le secteur Tarentaize-Beaubrun-Couriot,

Vu la déclaration d'intention d'dliéner établie par le cabinet TERRANOTA, en application des
articles L. 213-2 et R. 213-5 du code de |'urbanisme, recue le 27 avril 2017 en mairie de SAINT-
ETIENNE, informant Monsieur le Maire de I'intention de la SCI PERRIN de céder son bien
cadastré section PW numéro 85 sis 6 place Grenette a Saint-Etienne (42 000), occupé par un
locataire commercial, au prix de CENT TRENTE MILLE euros {130 000 €),

Vu la délibération du Conseil municipal de SAINT-ETIENNE en date du 7 décembre 1987 qui a
institué un droit de préemption urbain sur la totalité des zones urbaines et d'urbanisation
future, ainsi que dans les zones d'aménagement concerté, de la commune, mise & jour par
la délibération du 16 novembre 2015 consolidant également la délibération du 7 juin 2004 qui
met en place le droit de préemption urbain renforcé dans le secteur Tarentaize-Beaubrun-

Couriot,
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Vu la délibération du Conseil municipal de SAINT-ETIENNE en date du 4 juillet 2016 qui autorise
le Maire & subdéléguer la faculté d'exercer les droits de préemption définis par le Code de
I'urbanisme & I'occasion de I'aliénation d'un bien sur le territoire de la commune, dans la
limite de 4 millions d'euros par préemption, selon les dispositions prévues au premier alinéa de
I'article L. 213-3 de ce méme code,

Vu I'arrété du 30 mai 2017 du Maire de la commune de SAINT-ETIENNE déléguant I'exercice
du droit de préemption & I'EPORA pour I'immeuble faisant I'objet de la déclaration
d'intention d'aliéner susvisée,

Vu la délibération 14-039 du Conseil d'administration du 10 juillet 2014 relative aux
délégations accordées au Directeur Général,

Vu l'arrété ministériel du 26 avril 2017 portant renouvellement du Directeur général de
I'EPORA,

Vu la demande de visite du bien en date du 18 mai 2017, acceptée le 23 mai suivant, ef le
constat contradictoire réalisé le 6 juin 2017 & I'issue de la visite,

Vu I'avis du Directeur départemental des Finances publiques de la Loire en date du 14 juin
2016,

Considérant que I'EPORA, en application du décret constitutif précité, est habilité a proceder
& toutes acquisitions fonciéres et toutes opérations immobilieres et foncieres de nature &
faciliter I'aménagement au sens de I'article L. 300-1 du code de I'urbanisme, notamment en
vue de faciliter la requalification de friches industrielles ou de zones d'activité €économique,
la création de logements dont logements sociaux, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte
contre I'étalement urbain et la préservation des espaces naturels et agricoles,

Considérant que le Programme pluriannuel d'intervention, arrété par le consell
d'administration de I'EPORA du 4 décembre 2014, fixe pour objectif & I'EPORA d'aider les
communes & promouvoir la qualité urbaine, architecturale et paysagere des projets ainsi que
développer en périurbain, des réponses d'aménagement avec des produits moins
consommateurs d'espace et respectueux des sites naturels et des espaces agricoles
environnants,

Considérant que le bien est situé au sein du secteur Tarentaize-Beaubrun-Couriot identifié
comme stratégique par la convention d'études et de veille fonciére conclue le 23 aoUt 2016
afin de permetire la revalorisation et la requdlification du centre-ville de SAINT-ETIENNE et
ainsi son renouvellement urbain,

Considérant que le quartier dans lequel est situé cet immeuble a d'dilleurs été retenu par
I'Etat pour le nouveau programme national de renouvellement urbain,

Considérant que cet immeuble a été repéré dans le cadre d'une étude patrimoniale
réalisée en 2016 comme ayant un fort intérét patrimonial de caractere médiéval a valoriser
et comme stratégique pour la restructuration de I'flot compris entre la rue Grenette et la rue
de la Ville dont les enjeux sont la valorisation patrimoniale, I'amélioration de la qualité
résidentielle et de I'habitat et le traitement des commerces,
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Considérant que I'acquisition de ce bien, a usage mixte de commerce et de logement,
permettra la réalisation de cette opération d’aménagement, pour laquelle deux immeubles
situés dans le méme flot, aux 21 et 27 de la rue de la Vile, ont déja été acquis, par la
constitution de réserves fonciéres,

Considérant que la réalisation de ces objectifs présente un intérét général au sens de I'article
L. 210-1 du code de I'urbanisme,

Considérant que I'acquisition de I'immeuble visé par la déclaration d'intention d'aliener est
stratégique et nécessaire pour la réalisation des objectifs assignés,

Décide :
Article 1:

D'acquérir I'immeuble cadastré section PW numéro 85 sis 6 place Grenette G SAINT-ETIENNE
(42 000) aux prix et conditions proposés dans la déclaration d'intention d’aliéner, soit un prix
de CENT TRENTE MILLE euros (130 000 €).

Arlicle 2 :

A compter de la signification de cette décision et suite a cet accord sur le prix conforme a
celui mentionné dans la DIA, la vente de ce bien est définitive au profit de I'EPORA.
Conformément & I'article L. 213-14 du code de I'urbanisme, le prix d'acquisition sera payé ou,
en cas d'obstacle au paiement, consigné dans les quatre mois suivant la signification de
cette décision. Le transfert de propriété interviendra & la plus tardive des dates auxquelles
seront intervenus le paiement et 'acte authentique.

Article 3:
La présente décision est notifiée & Monsieur le Préfet de la Région Auvergne-Rhone-Alpes.
Arlicle 4 :

La présente décision sera notifiée par voie d'Huissier de justice a:

- La SCI PERRIN — n° SIREN : 804629194 — 16A Boulevard Alexandre de Fraissinette — 42 000
SAINT-ETIENNE, en tant que propriétaire,

- Cabinet TERRANOTA - 17 rue de Molina — 42 000 SAINT-ETIENNE, en tant que mandataire
de la vente,

- Maitre Stéphane ROBIN — Les Chalayes — 42 660 SAINT GENEST MALIFAUX, en fant que
notaire,

- La SCI NOSO IMMOBILIER — n° SIREN : 823557236 — 4 place Grenette — 42 000 SAINT-
ETIENNE, en tant qu'acquéreuse évincée,

Copie pour information sera adressée a Monsieur le Maire de SAINT-ETIENNE.
Aricle 5:

La présente décision sera publiée au Recueil des actes administratifs de I'EPORA.
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Article 6 :

La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux dans le délai de deux mois &
compter de sa signification et, pour les tiers, dans un délai de deux mois & compter de sa
publication, devant le Tribunal administratif de LYON (184 rue Duguesclin 69 433 LYON cedex
03).

Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, faire I'objet d'un recours gracieux
auprés de I'EPORA (2, avenue Griner, CS$32902, 42029 Saint-Etienne Cedex 1).

En cas de rejet du recours gracieux par I'EPORA, la présente décision de préemption peut
faire I'objet d'un recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la nofification de
rejet devant le Tribunal administratif de LYON.

L'absence de réponse de I'EPORA dans un délai de deux mois suivant la réception du
recours gracieux équivaut a un rejet du recours.

Fait & Saint-Etienne, le 2017, 2 d«w&o“ AN =

Le Directeur Général
Monsieur Jean GUI|LLET



