Etablissement
public foncier
de U'Ouest
Rhone-Alpes

DECISION DE PREEMPTION PZ2013-02 D

Obijet : Exercice du droit de préemption urbain pour 'immeuble cadastré section ES numéro
51 sis 18 rue de la Mulatiére & Saint-Etienne (42 000) ~ DIA ENSAAD

Le Directeur général,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I'urbanisme,

Vu le code de justice administrative,

Vu le décret modifié n°98-923 du 14 octobre 1998 portant création de I'Etablissement public
foncier de 'Ouest Rhéne-Alpes (EPORA),

Vu le décret n° 2007-89 du 24 janvier 2007 inscrivant les opérations d'aménagement et de
rénovation urbaine de Saint-Etienne parmi les opérations d'intérét national mentionnées &
I'article R. 102-3 du Code de I'urbanisme,

Vu le plan local d'urbanisme de la commune de SAINT-ETIENNE approuvé le 7 janvier 2008,
révisé les 21 février 2011 et 4 février 2013, dernierement modifié le 7 décembre 2015,

Vu le programme pluriannuel d'intervention de I'EPORA 2015-2020, arrété par le Conseil
d'administration de I'EPORA le 4 décembre 2014,

Yu la convention d'études et de veille fonciere en date du 21 octobre 2016, conclue entre
I'Etablissement public d'aménagement de SAINT-ETIENNE (EPASE) et I'EPORA délimitant des
périmétres d'études et de veille fonciére notamment pour le secteur Saint-Roch,

Vu la déclaration d'intention d'aliéner établie par Maitre Catherine BRIET-BERNAUD, en
application des articles L. 213-2 et R. 213-5 du code de I'urbanisme, recue le 16 mai 2017 en
mairie de SAINT-ETIENNE, informant Monsieur le Maire de I'intention de Monsieur Ali ENSAAD
de céder son bien cadastré section ES numéro 51 sis 18 rue de la Mulatiere a Saint-Etienne
(42 000), occupé en vertu d'un bail d'habitation, au prix de QUARANTE TROIS MILLE euros (43
000 €) en ce non compris une commission de TROIS MILLE euros (3000 €) & la charge du

vendeur, J G‘
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Vu la délibération du Conseil municipal de SAINT-ETIENNE en date du 7 décembre 1987 qui a
institué un droit de préemption urbain sur la totalité des zones urbaines et d'urbanisation
future, ainsi que dans les zones d'aménagement concerté, de la commune, mise & jour par
la délibération du 16 novembre 2015 consolidant également la délibération du 7 juin 2004 qui
met en place le droit de préemption urbain renforcé dans le secteur Saint-Roch,

Vu la délibération du Conseil municipal de SAINT-ETIENNE en date du 4 juillet 2016 qui autorise
le Maire & subdéléguer la faculté d'exercer les droits de préemption définis par le Code de
I'urbanisme & I'occasion de I'aliénation d'un bien sur le territoire de la commune, dans la
limite de 4 millions d'euros par préemption, selon les dispositions prévues au premier alinéa de
I"article L. 213-3 de ce méme code,

Vu I'arrété du 7 juillet 2017 du Maire de la commune de SAINT-ETIENNE déléguant I'exercice
du droit de préemption & I'EPORA pour I'immeuble faisant |'objet de la déclaration
d'intention d'aliéner susvisée,

Vu la délibération 14-039 du Conseil d'administration du 10 juillet 2014 relative aux
délégations accordées au Directeur Général,

Yu l'arrété ministériel du 26 avril 2017 portant renouvellement du Directeur général de
I'EPORA,

Vu I'avis du Directeur départemental des Finances publiques de la Loire en date du 3 juillet
2017,

Considérant que I'EPORA, en application du décret constitutif précité, est habilité & procéder
& toutes acquisitions fonciéres et toutes opérations immobiliéres et fonciéres de nature &
faciliter I'aménagement au sens de I'article L. 300-1 du code de I'urbanisme, notamment en
vue de faciliter la requalification de friches industrielles ou de zones d'activité economique,
la création de logements dont logements sociaux, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte
conftre I'étalement urbain et la préservation des espaces naturels et agricoles,

Considérant que le Programme pluriannuel d'intervention, arrété par le consell
d'administration de I'EPORA du 4 décembre 2014, fixe pour objectif & I'EPORA d'aider les
communes & promouvoir la qualité urbaine, architecturale et paysagére des projets ainsi que
développer en périurbain, des réponses d'aménagement avec des produits moins
consommateurs d'espace et respectueux des sites naturels et des espaces agricoles
environnants,

Considérant que le bien est situé au sein du secteur Saint-Roch identifié comme stratégique
par la convention d'études et de veille fonciére conclue le 21 octobre 20146,

Considérant que le secteur Saint-Roch, en tant que quartier ancien et historique de la
Commune de SAINT-ETIENNE, fait I'objet d'une orientation particuliere d'aménagement
inscrite au sein du PLU de la Commune de SAINT-ETIENNE et prescrivant les objectifs de
réhabilitation et renouvellement du parc insalubre et vacant ainsi que de développement
d'une nouvelle offre d'habitat adaptée permettant d'enrayer le déclin démographique tout
en favorisant la mixité sociale,



Considérant que le guartier dans lequel est situé ce bien est localisé dans le périmétre d'une
opération d'intérét national a savoir 'opération d'aménagement et de renouvellement
urbain de SAINT-ETIENNE menée par I'EPASE notamment sur le quartier Saint-Roch,

Considérant que ce bien a été repéré dans le cadre d'une étude patrimoniale réalisée en
2016 comme étant stratégique pour la restructuration de I'lot compris entre la rue de la
Mulatiére et la rue Crozet-Fourneyron dont les enjeux sont la dé-densification du coeur d'ilof,
le renforcement des liaisons piétonnes notamment sur les licisons Est-Ouest, entre la rue de
I'Epreuve et la rue de la Charité depuis la rue Crozet-Fourneyron, I'amélioration de I'habitat
afin de renforcer |'attractivité résidentielle du quartier et de la restauration de sa quadlité de
vie qinsi gque la création ou et/ou la requalification d'espaces publics,

Considérant que I'acquisition de ce bien s'inscrit dans le projet de réaménagement de cet
flot et permettra I'amélioration de I'habitat et un renouvellement urbain,

Considérant que la réalisation de ces objectifs présente un intérét général au sens de I'article
L. 210-1 du code de 'urbanisme,

Considérant que I'acquisition de ce bien visé par la déclaration d'intention d'aliéner est
stratégique et nécessaire pour la réalisation des objectifs assignés,

Décide :

Aricle 1:

D'acquérir I'immeuble cadastré section ES numéro 51 sis 18 rue de la Mulatiére & Saint-
Etienne (42 000) au prix de TRENTE DEUX MILLE euros (32 000 €) en valeur occupée.

Article 2 :

Le vendeur est informé qu'il dispose d'un délai de deux mois & compter de la réception de
I'offre de I'Etablissement Public de I'Ouest Rhéne-Alpes :

- son accord sur cette offre, auquel cas la vente du bien au profit de I'EPORA devra
étre régularisée conformément aux dispositions des articles L. 213-14 et R. 213-12 du
Code de |'urbanisme, ou ;

- son maintien du prix figurant dans la déclaration d'intention d'aliéner, I'Etablissement
Public de I'Ouest Rhdne-Alpes saisira en conséguence la juridiction compétente en
matiére d'expropriation pour une fixation judiciaire du prix, ou ;

- son renoncement G ventre le bien précité. Toute nouvelle mise en vente du bien
nécessitera la réalisation d'une déclaration d'intention d'aliéner.

A défaut de nofification de la réponse dans le délai de deux mois susvisé, le vendeur sera
réputé avoir renoncé a la vente de son bien.



Article 3 :

La présente décision est notifiée & Monsieur le Préfet de la Région Auvergne-Rhdne-Alpes.

Arlicle 4:
La présente décision sera notifiée par voie d'Huissier de justice O :

- Monsieur Ali ENSAAD ~ 11 rue Crozet Fourneyron - 42 100 SAINT-ETIENNE, en tant que
propriétaire,

- Maitre Catherine BRIET-BERNAUD - 92 rue Bergson - 42 000 SAINT-ETIENNE, en tant que
notaire,

- Monsieur Thierry CHARENTUS - Lieudit Montpinoux - 43 200 YSSINGEAUX (Haute-Loire), en
tant qu'acquéreur évincé,

Copie pour information sera adressée a Monsieur le Maire de SAINT-ETIENNE.

Article 5:

La présente décision sera publiée au Recueil des actes administratifs de I'EPORA.

Aricle 6 :

La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux dans le délai de deux mois &
compter de sa signification et, pour les tiers, dans un délai de deux mois & compter de sa
publication, devant le Tribunal administratif de LYON (184 rue Duguesclin 69 433 LYON cedex
03).

Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, faire 'objet d'un recours gracieux
auprés de I'EPORA (2, avenue Griner, C$32902, 42029 Saint-Etienne Cedex 1).

En cas de rejet du recours gracieux par I'EPORA, la présente décision de préemption peut
faire I'objet d'un recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la notification de

rejet devant le Tribunal administratif de LYON.

L'absence de réponse de I'EPORA dans un délai de deux mois suivant la réception du
recours gracieux équivaut a un rejet du recours.

Fait & Saint-Etienne, le. AT — Tuolld— OIF

Le Directeur Général
Monsieur Jear] GUILLET
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