D ) Etablissement public foncier
€ A Au cceur de la région
[ o] Auvergne-Rhone-Alpes

DECISION DE PREEMPTION N< P2024-027

Objet : Exercice du droit de préemption urbain pour les biens cadastrés section DN numéros
158, 162 et 166 sis 14, rue de la Talaudiére et 2, rue Serment du Jeu de Paume a SAINT-
ETIENNE (42000) - DIA PRADIER-GAS

La Directrice Générale,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I'urbanisme,

Vu le code de justice administrative,

Vu le décret modifié n°98-923 du 14 octobre 1998 portant création de I'Etablissement public
foncier de I'Ouest Rhdne-Alpes (EPORA),

Vu le plan local d'urbanisme de la commune de SAINT-ETIENNE approuvé le 7 janvier 2008 et
modifié le 27 janvier 2020,

Vu le programme local de I'habitat de SAINT-ETIENNE METROPOLE,

Vu le programme pluriannuel d'intervention de I'EPORA 2021-2025, approuvé par le Conseil
d'administration de I'EPORA le 5 mars 2021,

Vu la convention d'anticipation fonciére conclue le 18 octobre 2016, entre la Communauté
Urbaine SAINT-ETIENNE METROPOLE et EPORA délimitant un périmétre d'études et de veille
fonciére portant sur certains secteurs de la commune et prévoyant qu'EPORA pourra
acquérir, dans ce cadre et pour le compte des collectivités, des biens immobiliers considérés
comme stratégiques notamment par voie de préemption,

Vu la déclaration d'intention d'aliéner établie par Me Dominigue GARDE, notaire et
mandataire, en application des articles L. 213-2 et R. 213-5 du code de I'urbanisme, recue le
8 juillet 2021 en mairie de SAINT-ETIENNE, informant Monsieur le Maire de l'intention de Mme
Raymonde PRADIER veuve GAS de céder ses biens cadastrés section DN numéros 158, 162 et
166 sis 14, rue de la Talaudiére et 2, rue Serment du Jeu de Paume & SAINT-ETIENNE (42000),
au prix de HUIT CENT QUARANTE SEPT MILLE DEUX CENT CINQUANTE euros (847 250 €), étant
précisé qu'une commission de 47 250 € a été prévue a la charge exclusive du vendeur,

Vu la délibération du Conseil municipal de SAINT-ETIENNE en date du 15 juillet 2020 qui
délégue a son Maire la faculté de déléguer I'exercice du droit de préemption & I'occasion




de I'aliénation d'un bien, selon les dispositions prévues au premier alinéa de [|'article L. 213-3
du code de I'urbanisme,

Vu la demande de visite du bien recue le 27 aoUt 2021, son acceptation en date du 30 ao0t
et le constat contradictoire réalisé le 8 septembre 2021 & I'issue de la visite,

Vu la décision du Maire de SAINT-ETIENNE en date du 17 septembre 2021 qui délegue &
EPORA I'exercice du droit de préemption pour les biens objets de la déclaration d'intention
d'aliéner,

Vu I'avis du Directeur départemental des finances publiques de la Loire du 20 septembre
2021,

Vu la délibération n° 19-108 du Conseil d'administration de I'EPORA du 28 novembre 2019
relative aux délégations accordées par le Conseil d'administration au Directeur Générall,

Vu I'arrété ministériel du 27 septembre 2018 portant nomination de Madame Florence HILAIRE
dans les fonctions de Directrice Générale de I'EPORA,

Considérant que I'EPORA, en application du décret constitutif précité, est habilité a procéder
a toutes acquisitions fonciéres et toutes opérations immobilieres et foncieres de nature &
faciliter I'aménagement au sens de |'article L. 300-1 du code de I'urbanisme, notamment en
vue de faciliter la requalification de friches industrielles ou de zones d'activité économique,
la création de logements dont logements sociaux, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte
contre I'étalement urbain et la préservation des espaces naturels et agricoles,

Considérant que le Programme pluriannuel d'intervention, approuvé par le conseil
d'administration de I'EPORA du 5 mars 2021, fixe pour objectif a I'EPORA d'aider les
communes a promouvoir la qualité urbaine, architecturale et paysagere des projets ainsi que
développer en périurbain, des réponses d'aménagement avec des produits moins
consommateurs d'espace et respectueux des sites nafurels et des espaces agricoles
environnanfs,

Considérant que depuis 2007, les actions croisées de SAINT-ETIENNE METROPOLE, de I'EPASE
et d'EPORA ont permis d'insuffler une nouvelle dynamique et d’engager un retournement de
I'image de la ville, tout en renforgcant le pdle métropolitain Lyon-Saint-Etienne,

Considérant que les biens section DN numéros 158, 162 et 166 constituent un tenement situé
dans le périmétre d'anticipation fonciére défini par la convention conclue le 18 octobre 2016
et plus précisément au sein du quartier du Soleil qui est un territoire de renouvellement majeur
pour la Ville faisant I'objet de nombreuses interventions publiques (mise en service de la 3éme
ligne de tramway, recyclages des friches Martin d'Aurec et llot Beaunier, développement de
la ZAC Chateaucreux),

Considérant que ce tenement composé de bdatiments mixtes (maison et immeuble
d'habitation de qualité médiocre) au croisement de la rue du Serment du Jeu de Paume et
de la rue de la Talaudiere ne présente pas des qualités architecturales et urbaines,
s'inscrivant en rupture par rapport a I'alignement de la rue et situés dans un environnement &
vocation économique,

Considérant que ces deux batiments de faible qualité résidentielle ont donc T aire
démolis pour permettre le réaménagement de la rue du Serment du Jeu d



complétant les réserves fonciéres déja réaliseées par la Ville le long de cet axe pour la
requadlification du secteur en permettant I'implantation de nouvelles activités économiques,

Considérant que I'acquisition de ce t€énement situé a I'entrée Nord du quartier du Soleil va
permettre un ambitieux projet de requalification des voiries :
- Réduction des largeurs de voirie de la rue de la Talaudiére en entrée du quartier du
Soleil afin de limiter les flux automobiles en traversée de quartier,
- Transfert des flux routiers vers la rue du Serment du Jeu de Paume qui doit étfre élargie,
- Réaménagement du carrefour Talaudiére / Serment du Jeu de Paume.

Considérant que le religuat de terrain a vocation & accuellir de nouvelles activités
économiques dans un secteur ou la demande fonciere est particulierement forte, & proximité
des quartiers en plein développement tels que la Manufacture Plaine Achille, Pont de I'Ane
Monthieu, Chéateaucreux,

Considérant que I'acquisition de ces parcelles objets de la déclaration d'intention d'aliéner,
d'une superficie particulierement importante de 10919 m? situées en entrée de Ville, est
indispensable a la mise en ceuvre d'un renouvellement des mobilités sur ce secteur et des
fonctions urbaines contribuant & dynamiser I'image du quartier du Soleil et & favoriser une
nouvelle offre économique ainsi que le renforcement des équipements publics,
conformément & I'article L. 300-1 du code de I'urbanisme,

Considérant que leur maitrise fonciére s'intégre dans une opération globale d'acquisitions
réalisées par EPORA, EPASE et la Ville sur des biens situés dans ce secteur permettant la
valorisation de I'espace public, nécessitant la constitution de réserves foncieres,

Considérant que la requadlification de ce site est donc prioritaire, la réalisation des objectifs
poursuivis permettant le renouvellement urbain, d'encourager la dynamique commerciale,
d'organiser le maintien, I'extension ou I'accueil des activités économiques, ainsi qu'un projet
urbain, présente un intérét général au sens des articles L. 210-1 et L. 300-1 du code de
['urbanisme,

Considérant que I'acquisition des biens visés par la déclaration d'intention d'aliéner est
stratégique et nécessaire pour la réalisation des objectifs assignés,

Décide :

Adicle 1:

D'acquérir les biens cadastrés section DN numéros 158, 162 et 166 sis 14, rue de la Talaudiére
et 2, rue Serment du Jeu de Paume & SAINT-ETIENNE (42000), aux prix et conditions proposés
dans la déclaration d'intention d'aliéner, soit un prix de HUIT CENT QUARANTE SEPT MILLE DEUX
CENT CINQUANTE euros (847 250 €).

Arlicle 2:

A compter de la signification de cette décision et suite a cet accord sur le prix conforme &
celui mentionné dans la DIA, la vente de ces biens est définitive au profit de I'EPORA.




Conformément & I'article L. 213-14 du code de I'urbanisme, le prix d'acquisition sera payé ou,
en cas d'obstacle au paiement, consigné dans les quatre mois suivant la signification de
cette décision.

Le fransfert de propriété interviendra & la plus tardive des dates auxquelles seront intervenus
le paiement et I'acte authentique.

Article 3 :
La présente décision est notifiée & Monsieur le préfet de la Région Auvergne-Rhéne-Alpes.
Article 4 :

La présente décision sera notifiée par voie d'Huissier de justice & :

- Mme Raymonde PRADIER veuve GAS - 88, rue des Alliés — 42100 SAINT-ETIENNE, en tant
que propriétaire,

- Maiire Dominique GARDE - 1 bis, place de la Gare — 42480 LA FOUILLOUSE, en tant que
notaire et mandataire de la vente,

- PGl IMMOBILIER - 12, Rond-Point des Champs Elysées — 75008 PARIS, en tant
qu'acquéreur évincé.

Copie pour information et affichage sera adressée & Monsieur le Maire de SAINT-ETIENNE.
Article 5 :

La présente décision sera publiée au Recueil des actes administratifs de I'EPORA.

Article 6 :

La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux dans le délai de deux mois &
compter de sa signification et, pour les tiers, dans un délai de deux mois & compter de sa

publication, devant le Tribunal administratif de LYON (183, rue Duguesclin — 62003 LYON).

Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, faire I'objet d'un recours gracieux
aupres de I'EPORA (2, avenue Griner, CS32902, 42029 SAINT-ETIENNE Cedex 1).

En cas de rejet du recours gracieux par I'EPORA, la présente décision de préemption peut
faire I'objet d'un recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la notification de
rejet devant le Tribunal administratif de LYON.

L'absence de réponse de I'EPORA dans un délai de deux mois suivant la réception du

recours gracieux équivaut a un rejet du recours.

Fait & SAINT-ETIENNE, le 6 octobre 2021,




