fr022-029

Etablissement
public foncier
de 'Ouest
Rhone-Alpes

DECISION DE PREEMPTION

Objet : Exercice du droit de préemption urbain pour les biens cadastrés section P numéros 199,
200, 201, 205, 913, 987, 989, 990, 1408, 1503 sis Lieudit Pont Morliet Nord et Druiseux Est & SAINT-
DONAT-SUR-L'HERBASSE (26260) — DIA MAGNAT

La Directrice Générale,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de |'urbanisme,

Vu le code de justice administrative,

Vu le décret modifié n°98-923 du 14 octobre 1998 portant création de I'Etablissement public
foncier de I'Ouest Rhéne-Alpes (EPORA),

Vu le plan local d'urbanisme de la commune de SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE approuvé le
11 mars 2014, modifié le 26 avril 2016, le 28 janvier 2020 et le 26 mai 2020,

Vu le programme local de I'habitat d'ARCHE Agglo,

Vu le programme pluriannuel d'intervention de I'EPORA 2021-2025, approuvé par le Consell
d'administration de I'EPORA le 5 mars 2021,

Vu la convention de veille et de stratégie fonciere conclue le 23 juin 2022, entre la commune
de SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE et I'EPORA, délimitant un périmetre de veille et de stratégie
fonciére sur I'ensemble du territoire communal et prévoyant qu'EPORA pourra acquérir, dans
ce cadre et pour le compte de la collectivité, des biens immobiliers considérés comme
stratégiques notamment par voie de préemption,

Vu la déclaration d'intention d'aliéner établie par Maitre Francois AUGUSTO, notaire et
mandataire, en application des articles L. 213-2 et R. 213-5 du code de I'urbanisme, recue le
21 juin 2022 en mairie de SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE, informant Monsieur le Maire de
I'intention de Mme Chantal MAGNAT veuve ABRIAL et Mme Odile MAGNAT épouse CHINAL
de céder leurs biens cadastrés section P numéros 199, 200, 201, 205, 913, 987, 989, 990, 1408,

1



1503 sis Lieudit Pont Morliet Nord et Druiseux Est & SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE (26260), au prix
de UN MILLION DEUX CENT QUARANTE MILLE euros (1 240 000 €),

Vu la délibération du Conseil municipal de SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE en date du 13 janvier
2015 qui a institué le droit de préemption urbain sur I'ensemble des zones urbaines et &
urbaniser de la commune,

Vu la délibération du Conseil municipal de SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE en date du 30 juillet
2020 qui délegue a son Maire la faculté d’'exercer les droits de préemption définis par le code
de 'urbanisme, et de déléguer I'exercice de ces droits & I'occasion de I'aliénation d'un bien
selon les dispositions prévues au premier alinéa de I'article L. 213-3 de ce méme code,

Vu la décision du Maire de SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE en date du 24 juin 2022 qui délegue
a EPORA I'exercice du droit de préemption pour les biens objets de la déclaration d'intention
d'aliéner,

Vu I'avis du Directeur départemental des finances publiques de I'lsere du 27 juillet 2022,

Vu la demande de visite du bien recue le 11 ao0t 2022, son acceptation en date du 12 ao0t
et le constat contradictoire réalisé le 18 ao0t 2022 & I'issue de la visite,

Vu les délibérations n® 19-108 du 28 novembre 2019 et n° 21-065 du 28 mai 2021 du Conseil
d'administration de [I'EPORA relatives aux délégations accordées par le Conseil
d'administration au Directeur Général,

Vu I'arrété ministériel du 27 septembre 2018 portant nomination de Madame Florence HILAIRE
dans les fonctions de Directrice Générale de I'EPORA,

Considérant que I'EPORA, en application du décret constitutif précité, est habilité & procéder
a toutes acquisitions foncieres et toutes opérations immobilieres et fonciéres de nature &
faciliter 'aménagement au sens de I'article L. 300-1 du code de |'urbanisme, notamment en
vue de faciliter la requalification de friches industrielles ou de zones d'activité économique, la
création de logements dont logements sociaux, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte
contre I'étalement urbain et la préservation des espaces naturels et agricoles,

Considérant que le Programme pluriannuel d'intervention, approuvé par le consell
d'administration de I'EPORA du 5 mars 2021, fixe pour objectif & I'EPORA d'aider les communes
& promouvoir la qualité urbaine, architecturale et paysagere des projets ainsi que développer
en périurbain, des réponses d'aménagement avec des produits moins consommateurs
d'espace et respectueux des sites naturels et des espaces agricoles environnants,

Considérant que le plan d'aménagement et de développement durable du plan local
d'urbanisme fixe comme objectifs de faire évoluer le tissu urbain de part et d'autre de lI'avenue
du Général de Gaulle de facon & produire des quartiers multifonctionnels notamment en
continuant le développement déjd engagé de création de logements au sud fout en
permettant I'implantation de commerces et de services de proximité,

Considérant qu'il est ainsi prévu de développer au sud de I'avenue du général de Gaulle une
forme urbaine de centre bourg suffisamment dense,

Considérant que I'orientation d'aménagement « Zone & urbaniser AUol et AUo2 « Jean
Moulin » » inscrite au plan local d'urbanisme vise spécifiguement les parcelles objets de la
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déclaration d'intention d'aliéner dont I'acquisition permettra la réalisation d'un programme
de logements répartis ainsi :
- Secteur AUo2 : 25 & 35 logements sous forme d'habitat collectif, dont 20% a minima de
logements sociaux,
- Secteur AUol: 60 a 75 logements sous forme d'habitat collectif et d'habitat
intermédiaire ou individuel groupé,

Considérant que I'acquisition de cette dent creuse constitue le dernier ténement disponible
important & proximité immédiate du centre bourg, des commerces et des équipements
publics permettant la réalisation de cette opération d'aménagement,

Considérant que certaines parcelles objets de la déclaration d'intention d'aliéner sont grevées
de I'emplacement réservé n°21 inscrit au plan local d'urbanisme prévoyant I'élargissement de
la rue Jean Moulin qui longe cette unité fonciére,

Considérant par ailleurs que la commune de SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE a été sélectionnée
dans le dispositif « Petites villes de demainn et que le ténement objet de la déclaration
d'intention d'aliéner constitue un des six sites a enjeux porté par la commune dans le cadre
de ce programme,

Considérant que la commune a sollicité EPORA pour I'accompagner dans la définition et la
mise en ceuvre de leur projet de territoire au terme d'une convention de veille et de stratégie
fonciere conclue le 23 juin 2022,

Considérant que I'acquisition des parcelles cadastrées section P numéros 199, 200, 201, 205,
213, 987, 989, 990, 1408, 1503 sis Lieudit Pont Morliet Nord et Druiseux d'une superficie de 22 700
m?, formant une dent creuse au coeur du centre-bourg, est indispensable & la mise en ceuvre
de cette opération d'aménagement ayant pour objectifs la recomposition de cet ilot en vue
de produire de nombreux logements, conformément & I'article L. 300-1 du code de
I'urbanisme,

Considérant que la requadlification de ce site est donc prioritaire, la réalisation des objectifs
poursuivis permettant un projet urbain, une politique locale de I'habitat, et d'organiser la
mutation, le maintien ou I'extension ou I'accueil des activités économiques, notamment en
recherchant I'optimisation de ['utilisation des espaces urbanisés, présente un intérét général au
sens des articles L. 210-1 et L. 300-1 du code de I'urbanisme,

Considérant que I'acquisition des biens visés' par la déclaration d'intention d'aliéner est
stratégique et nécessaire pour la réalisation des objectifs assignés,

Décide :
Article 1 :

D'acquérir les biens cadastrés section P numéros 199, 200, 201, 205, 913, 987, 989, 990, 1408,
1503 sis Lieudit Pont Morliet Nord et Druiseux Est & SAINT-DONAT-SUR-L'HERBASSE (26260), aux
prix et conditions proposés dans la déclaration d'intention d'aliéner, soit un prix de UN MILLION
DEUX CENT QUARANTE MILLE euros (1 240 000 €).

Article 2:



A compter de la signification de cette décision et & la suite de cet accord sur le prix conforme
a celui mentionné dans la DIA, la vente de ces biens est définitive au profit de I'EPORA.

Conformément a I'article L. 213-14 du code de I'urbanisme, le prix d'acquisition sera payé ou,
en cas d'obstacle au paiement, consigné dans les quatre mois suivant la signification de cette
décision.

Le fransfert de propriété interviendra & la plus tardive des dates auxquelles seront intervenus le
paiement et I'acte authentique.

Article 3 :

La présente décision est notifiée & Monsieur le préfet de la Région Auvergne-Rhone-Alpes.

Article 4 :

La présente décision sera notifiée par voie d'Huissier de justice & :

- Maitre Francois AUGUSTO - 1, rue Victor Payonne — 26120 CHABEUIL, en tant que notaire
et mandataire du vendeur,

- Mme Chantal MAGNAT veuve ABRIAL — 1053, rue de Pourrat Le Bois d'Aumas — 07430
DAVEZIEUX, en tant que venderesse,

- Mme Odile MAGNAT épouse CHINAL — Les Perriers — 73160 VIMINES, en tant que
venderesse,

- ADIS - SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE - 26, allée de la Guinguette —
07200 AUBENAS (Ardéche), en tant qu'acquéreur évincé.

Copie pour information et affichage sera adressée & Monsieur le Maire de SAINT-DONAT-SUR-
L"HERBASSE.
Aricle 5 :

La présente décision sera publiée au Recueil des actes administratifs de I'EPORA.

Article 6 :

La présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux dans le délai de deux mois &
compter de sa signification et, pour les tiers, dans un délai de deux mois & compter de sa
publication, devant le Tribunal administratif de GRENOBLE (2, place Verdun - 38000
GRENOBLE).

Elle peut également, dans le méme délai de deux mois, faire I'objet d'un recours gracieux
auprés de I'EPORA (2, avenue Griner, CS32902, 42029 SAINT-ETIENNE Cedex 1).

En cas de rejet du recours gracieux par I'EPORA, la présente décision de préemption peut faire
I'objet d'un recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la nofification de rejet
devant le Tribunal administratif de GRENOBLE.



L'absence de réponse de I'EPORA dans un délai de deux mois suivant la réception du recours
gracieux équivaut a un rejet du recours.

Fait & SAINT-ETIENNE, le A% Acpéw"’* Z°7r7-/







