





Un carrefour au cceur des dynamiques régionales

Une géographie diversifiée
influengant Parmature
territoriale

Des montagnes de faible ou
moyenne altitude (Ardéche,
Dréme, Monts du Lyonnais
et du Forez) enclavées, peu
denses et éloignées des ser-
vices.

Des plaines et vallées ur-
baines (Rhoéne, Sadne, Loire,
axe Valence-Annecy) ou se
concentrent les infrastruc-
tures de transports, les acti-
vités et les densités urbaines
les plus importantes.
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départements

o Métropoles

O Autres agglomérations

"o Poles déquilibres

Systémes urbains :

@ Lyon - Saint-Etienne @ Savoyard
@ Grenoblois @ Valentinois
© Clermontois @ Genevois

Enjeu d'équilibre, systeme urbain

/zone d'influence

Principaux massifs montagneux
71 Fleuves et grandes rivieres
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Un réseau régional
multipolaire

Des espaces métropolitains
centraux rayonnant sur les ter-
ritoires alentours : aire métro-
politaine de Lyon et de Saint-
Etienne (Amélyse), Valence,
agglomération du franco-val-
do-genevois.

Des villes moyennes dans les
territoires ruraux, polarisant
a léchelle de leur bassin de
vie : Montbrison, Feurs, Ta-
rare, Villefranche-sur-Saone,
Saint-Chamond, Vienne, Bour-
goin-Jallieu, Annonay, Monteli-
mar, Privas, Aubenas.




Un territoire soumis a la pression fonciére

22 473 km?2 de superficie : 32% de la superficie AURA
6% deespaces urbanisés

Evolution de la consommation d'espaces agri-
naturels entre 2010 et 2018 (en ha)
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Une artificialisation des sols en baisse mais toujours importante

Un phénomeéne généralisé et diffus : beaucoup de communes ont de faibles surfaces artificialisées mais un impact cumulé significatif.

Une artificialisation intense autour des grandes agglomérations et le long des axes de communication, qui accueillent le plus de mé-

nages et demplois :
- Le desserrement de 'agglomération lyonnaise
- L'axe Roanne-Tarare-Lyon avec la présence de 'A89

- Lagglomération de Saint Etienne en direction de la plaine du Forez et de la Haute Loire

- Lagglomération de Valence dans la vallée du Rhone et de I'Isére

Une consommation despaces parfois limitée dans certaines vallées par la rareté et le prix du foncier.

Une artificialisation principalement a destination résidentielle (70%) avec une diffusion généralisée de I'habitat individuel lié a la

périurbanisation et la poursuite de létalement urbain.

Une artificialisation a vocation économique plus limitée (25%) et recentrée sur les agglomérations.

Une artificialisation résultante de grands projets trés consommateurs et de laccumulation de multiples petits projets peu consom-

mateurs individuellement.
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Des dynamiques résidentielles contrastées

1 285 631 logements

29% du parC AUR_A Nombre de logements commencés en moyenne par an entre 2009 er 2018 Age”“iﬂ{,‘:‘.,‘,‘?._ nisme
EPORA - PPI A

Moyenne annuelle
2009 -2018
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Une polarisation de la

production de logements
Une construction de logements I it
concentrée autour des poéles urbains
(Lyon, Grenoble, Clermond Ferrand)
et des axes de transports (vallée du
Rhone, vallée du Gier, sillon Alpin),
ayant une bonne desserte en transports
en communs et en équipements.
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- Des logements collectifs concentrés "
dans les villes
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- Des maisons individuelles privilé- 2o
giéeS dans les SeCteurS ruraux Sources : Sitedel - Données arrétées a fin Mars 2020
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Répartition des prix des maisons anciennes et appartements anciens (2015-2017)

e ‘ 8,8 logements commencés en moyenne par an
. 20% 0 +25%
) 11,4 en moyenne pour AURA

Nombre de transactions insuffisant
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NOTE DE LECTURE
Roann% Les commusies sorf lasees selon es prixmédns ® 180 000€ prix médian des maisons anciennes
V'Ilefranche -sur-Saéne teelrznlzglz:gpgsgmn de leur écart & la médiane du 195 000€ pour AURA

® 1190€/m2 prix médian des appartements anciens
2 425€/m2 pour AURA
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Une hétérogénéité des prix du foncier

' 1 Un cout du logement déja élevé et encore en augmenta-
%}f[ L q A tion sur le pourtour de l'agglomération lyonnaise et dans

la vallée du Rhone

. {Tournon-sur-Rhone
*\/alence
Un report résidentiel marqué sur les territoires proches

de ces agglomérations (Lyon, Valence) disposant de prix
plus attractifs.

Des prix élevés sur certains secteurs de la Plaine du Forez

et du Sud Ardéche, au cadre de vie de qualité.
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Une attractivité démographique et économique

2 583 831 habitants : 32% dela population AURA s P'{{;
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921 950 emplois : 29% des emplois AURA
1 015 858 actifs : 31% des actifs AURA
12,7% de taux de chomage : 12,1% pour AURA
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Une dynamique démographique

Agences qurbanisme
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marquée et en transition

CENTRE-VAL
Une augmentation de population R
concentrée sur les grandes ag-
glomérations (Lyon, sillon alpin)
- & lexception de Saint-Etienne et
Roanne.

Des poles démographiques lo-
caux et attractifs : Valence, Mont-
brison, Montélimar.

A Tinverse, la baisse démogra-
phique des territoires ruraux et de
moyenne montagne se poursuit.

Villefranche;

NOUVELLE-AQUITAINE

Des dynamiques démographiques
en évolution avec :
Une population plus éagée et

Privas
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a BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE

Variation du nombre d’habitant par km?
= Moins de -102 146482
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Une démographie influencée
par la métropolisation des
emplois

Les agglomérations ayant un fort
développement de lemploi ac-
cueillent le plus de nouveaux ha-
bitants.

Ces poles dattractivité induisent
des déplacements domicile-tra-
vail nombreux et des interrela-
tions fortes avec leurs territoires
proches.

Une diagonale du chomage sur
des territoires de tradition indus-
trielle qui peinent a se reconvertir
(Loire, Ardéche, Rhéne).




Une zone charniére fragile

1084 335 ménages
31% des ménages PAURA

Revenus médians disponibles en 2015 Agencessurbanisme
EPORA - PP N

Revenu médian disponible (en €)
== 11540 - 19030

319030 - 21480

21480 - 25440

1 25440 - 32000

== 32000 - 46160

— Données insuffisantes

CENTRE-VAL BOURGOGNE-FRANCHE-COMTE
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Des secteurs fragiles aux
ménages a faibles ressources
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Tension sur le logement social e A

Volume des demandes Ratio demandes/attributions l

8718 données insuffisantes 42 688 demandes en logement social

1300 @3“’0 01-30

600
ww3,1-40
. © 11 753 attributions d’un logement social
Q e ,
S VIS s Sa0ne O 53 communes carrencées, déficitaires, exemptées
& (taux de logement social inférieur aux objectifs fixés par la loi Solidarité
et Renouvellement Urbain)

O

[©) 5,
mltbrison [ LaT(ﬁ‘u-Pin
(2 '
Saint-Etienne Une demande importante en logement social
Une concentration de loffre en logement social dans

les grandes agglomérations.

Des fortes tensions en logement social autour de Va-
lence et des territoires limitrophes a l'agglomération
lyonnaise.

Une offre locative insuffisante dans les secteurs ru-
a raux créant des besoins en logements sociaux (Sud
Largentiérey Ardéche)
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Sources : Systéme National d'Enregistrement, 2018
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Mobiliser les potentiels et contraintes de développement

116 923 logements vacants

| 9% de taux de vacance en moyenne
Des potentiels de développement en renouvellement urbain, a
partir de:

Des logements vacants concentrés dans les espaces de tradition
industrielle du département de la Loire et dans le Nord Ardeche,
constituant une ressource fonciére mobilisable.

Des ressources fonciéres, a ce jour non recensées de fagon ex-
haustive sur le territoire, & mobiliser en les recyclant, densifiant,
faisant muter, selon leurs potentiels, situation géographique,
contraintes et besoins, principalement pour :

- De I'habitat dans lenveloppe urbaine,

- Des activités tertiaires et de services pour les sites les plus proches
des agglomérations,

- Des activités logistiques et industrielles sur les secteurs hors ag-
glomérations et connectées aux infrastructures,

- Des projets de renaturation ou de compensation.

Certains sites font face & des difficultés de reconversion du fait
d’un coup élevé, lié au mauvais état du bati, a la pollution des sols,
aux risques naturels et technologiques, dont il convient d’anticiper
la destination afin quelle soit compatible avec ces contraintes.

Espaces naturels et risques majeurs
EPORA - PPI

Dgencesdurbanisme
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Espaces naturels (parcs naturels, réserves, Natura 2000 ..)
B Plan de prévention des risques miniers

Aléas miniers
% Plans de prévention des risques inondation
Aléas inondation
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La vacance dans le parc de logements

Asgences surbanisme
wiergne Roins Apes

taux de vacance
0% - 6%
7% - 10%
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m 13% - 51%
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7799 km2 dans un périmeétre de protection des espaces
naturels : 35% du territoire

2625 km2 en risque inondation : 12% du territoire

84 km?2en risque minier : ,4% du territoire

Des contraintes réglementaires liées a la préservation de
Penvironnement et la prévention des risques

Des espaces de nature comprenant des réservoirs de biodiversi-
té et des espaces naturels majeurs : Monts d’Ardéche, Massif du
Pilat, Barronnies, Vercors, Monts du Lyonnais, Monts du Forez.

Des risques inondation localisés autour des principaux cours
deau (Rhone, Loire) et sur 'Ouest Lyonnais, en partie réglemen-
tés par des Plans de Prévention des Risques inondations.

Des risques miniers concentrés sur lagglomération stéphanoise,
liés au passé minier du territoire, dont les constructions sont en-
cadrés par le Plan de Prévention des Risques Miniers.




Faire levier avec des outils de cohérence et d’attractivité des territoires

17 Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
15 Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi)
40 Programme Local de 'Habitat (PLH)

Une mise en place progressive d’une
planification intercommunale

Un territoire trés majoritairement couvert par des SCoT, a
lexception du Diois et de quelques communes du sud-est ratta-
chées a des EPCI extérieurs. Méme s'il 'y a pas dobligation 1é-
gale délaborer ce document, des contraintes de constructibilités
fortes sSappliquent en 'absence de SCoT.

Des PLUi encore peu appropriés mais des dynamiques délabo-
ration en cours, bien quaucun PLUIi ne soit aujourd’hui approu-
vé et donc applicable.

Un territoire inégalement équipé en PLH, mais des outils lo-
caux permettant dencadrer les objectifs de production de loge-
ment (1249 logements neufs & produire au total) et d'assurer une
répartition équilibrée du développement sur chaque territoire.

Les dispositifs de redynamisation
EPORA - PPI

Coeur de Ville
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Politiques de planification
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[~ Plan local d'habitat (PLH)
Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi)

I:ISchéma de cohérence territoriale (SCOT)

Roanne

Villefranche;sur-Saéne

LISTE DES SCOT
1 - Roannais

2 - Bassin de vie
du Sornin
- Loire Centre

Vienne - Beaujolais

% -Sud Loire
Saint-Etienne

3
4
5
6 - Monts du Lyonnais
7 - Ouest Lyonnais

8

- Agglomération
Lyonnaise

9 - Boucle du Rhéne
en Dauphiné

Tournon-sur-Rhéne
10- Rives du Rhone

Valence 11- Nord Isére

12 - Grande Région
de Grenoble

Privas 13- Centre Ardéche

14 - Grand Rovaltain
15 - Vallée de la Drome
16 - Ardéche Méridionale

17 - Rhéne Provence
Baronnies
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Sources : epures

11 communes « Ceeur de ville »

10 communes « Revitalisation centre bourgs »

7 communes « Opération de Revitalisation de Territoire »
13 projets « Programme National de Rénovation Urbaine »

6 intercommunalités « Territoires d’industrie »

Des dispositifs de redynamisation pour redonner
de Pattractivité aux territoires en difficulté

Une revitalisation des centres-bourgs via les actions cceur de
ville, centres-bourgs, ORT et NPNRU : accompagnement finan-
cier a la conception et la réalisation dopérations en matiére d’habi-
tat, déconomie, de mobilité, despaces publics, déquipements.

Une reconquéte industrielle via les Territoires d’industrie
moyens financiers, humains et techniques pour les entreprises et
le développement de projets locaux.
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S’adapter aux besoins d’accompagnement divers des territoires

EPORA
Typologie des EPCI
I

 Charlieu-Belmont:

Aeencesgubanisne

Typologie Indice de centralité
[ Territoire rural ® Niveau 1
[] Réservoirs d'actifs ® Niveau 2
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Beaujolais Saone)
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S ~Q

\
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des Sources

et Volcans.

Pays
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Gévennes
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Territoires ruraux
Une faible dynamique de

construction

Beaucoup de résidences secon-
daires

Peu de locatifs et dapparte-
ments

Peu de jeunes, beaucoup de
seniors

Peu demplois par rapport aux
actifs

Forez-Est

Beaujolais.
Pierres Dorées

Payfe

IArbresle

Vallons dun

(eiseln Lyonnais Z

Lyonnais Vall su
G

Pays tv‘-aysde \

Mornantais 10200 55 Cotlines duNord

Dauphiné:

Saint:EtiennelMstropole!

Q Pilat
n . Rhodanien, — Entre ievre et Rhone

Monts du Pilat

gz Porte de
RrGhe Agglo Dromardéche

()
Val dAy

Arche Agglo

Pays de Lamastre. o

Val Eyrieux Rhone Crussol 0

Privas Centre
Ardéche

Val de Drome

Bassin
© dAubenas

o Berg et ‘
Coiron

de

" Rhone aux

Gorgesde . (orgas de [Ardéche Enclave desrlzapes
TArdeche Pays de Grignd

Drome Sud
Provence

Un marché immobilier tendu
Une forte attractivité résiden-
tielle

Une forte demande en loge-
ment social

Un parc résidentiel dominé par
les grands logements et les lo-
gements neufs

Un fort taux d’activité des ha-
bitants

Favoriser le renouvellement
urbain a proximité des gares
Diversifier loffre de logement
(habitat intermédiaires, petis
collectifs)

Développer le logement abor-
dable et le logement social

Bidvre Isére

Crestois et Pays de Saillans;
Coeur de Dréme:

Dieulefit-Bourdeaux

[ Villes moyennes

I Saint-Etienne Métropole
° et Valence Romans Agglo

Le&Mals du Dauphiné

O

Royans-Vercors

Diois

Baronnies en

Drome Provengale

Villes moyennes

Lindice de centralité des communes
est calculé a [léchelle régionale d
partir dune pondération de 10
indicateurs thématiques :

- Nombre d’habitants

- Densité de population

- Nombre demplois

- Densité demploi

- Ratios emplois/actifs

- Nombre de médecins généralistes
- Nombre détablissements densei-
gnements

- Niveau de desserte en transports
en commun

- Niveau doffre commerciale

- Niveau déquipements

Chacun de ces indicateurs a été
évalué entre 0 et 100 : chaque cen-
tralité se voit ainsi attribuer un
score total compris entre 0 et 1000.

Les centralités structurantes (au
sens dune concentration dhabi-
tants, demplois, ~déquipements
et de services) de niveau 1 ont un
score compris entre 901 et 1000,
celles de niveau 2 sont entre 801 et
900.

Agglomérations

Une trés forte dynamique de Un rythme de construction

construction

Beaucoup de locataires et d’ap-
partements

Peu de grands logements

Une population jeune

Un fort taux emploi actifs

modéré

Un logement locatif et collectif
surreprésenté

Une croissance démographique
modérée

Une mixité de la population
par age







